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I. Általános előírások

A rendelet hatálya

1. §

(1)  Jelen előírások hatálya Komárom város közigazgatási területére terjed ki.

(2)  Az (1) bekezdésben meghatározott területen területet felhasználni, telket alakítani, építményt, építményrészt, épület-együttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, a rendeltetését megváltoztatni (továbbiakban építési munkát végezni) és ezekre hatósági engedélyt adni, az Országos Településrendezési és Építési Követelményeket tartalmazó 253/1997 (XII.20.) Kormányrendelet és mellékletei (továbbiakban OTÉK) és az egyéb általános érvényű jogszabályi és hatósági előírások, valamint jelen rendelet és a szabályozási terv rendelkezései szerint lehet.

(3)  A jelen helyi építési szabályzat a szabályozási tervlapokkal együtt érvényes.
(4)  A jelen helyi építési szabályzat a jogszabályi előírások mellett, kiegészítő magyarázatokat foglal magába, melyek az előírások után dőlt betűvel vannak szedve.
Szabályozási elemek

2. §

(1)  Az OTÉK által meghatározott és a tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek módosítása kizárólag a szabályozási terv és az önkormányzati rendelet módosítása esetén lehetséges.

(2)  A szabályozási tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek az alábbiak:

a)  kötelező szabályozási vonal (folyamatos vonallal jelölt),

b)  gyorsforgalmi, forgalmi, gyűjtő utak hálózata 

c) területegységek határa és tartalma,

d) építési övezet határa és tartalma,

e) szabályozási terv, illetve a szükséges szakági terv és az utána jóváhagyott szabályozási terv készítéséig változtatási tilalom határa.

/Változtatási tilalommal jelölt területeken az 1997. Évi LXXVIII törvény 20. § (1) illetve a 21. § (2) valamint a 22. § (1) bekezdése alapján új építményt létesíteni, meglévő építményt átalakítani, bővíteni, továbbá lebontani, illetőleg más értéknövelő változtatást az életveszély elhárításán kívül végrehajtani nem szabad. Szabályozási tervet a kijelölt területrészt övező szerkezeti utakkal határolt területre kell készíteni, a tilalom legfeljebb három évig tartható fenn./ 

f) feltételhez kötött építési tilalom határa

/A tilalom okának megszűnése esetén - pl.: elektromos távvezeték kiváltása - a terület építési korlátozása megszűnik./
g) kötelező építési vonal, 

h) védett területek határa, és azokra vonatkozó előírások,

i)
védő területek határa, és azokra vonatkozó előírások

j)
építési hely.

(3)  A tervben az irányadó szabályozási elemek pontosítása a terv módosítását nem vonja maga után. 

(4)  Az irányadó szabályozási elemek a következők:

a) új lakóutak kijelölése,

b)  irányadó szabályozási vonal (szaggatott vonallal jelölve), 

c) kizárólagos felhasználású területek, melyek módosításáról a képviselő testület dönt,

/A szabályozási terv bármely építési övezetben kizárólagos használatú területeket jelöl azokon a telkeken, ahol jelenleg közcélú közintézmény vagy közműlétesítmény van, telepítése várható, illetve az övezet azon részén, ahol összefüggő, megőrzendő zöldfelület van /.
d) feltétel teljesítéséhez kötött építési tilalom határa,

e) irányadó telekhatár,

f) irányadó építési vonal.

II. területfelhasználási egységekre,
építési övezetekre, ÖVEZETEKRE vonatkozó
általános előírások

A szabályozási terv területfelhasználási egységei

 3. §

(1)  Komárom város közigazgatási területének beépítésre szánt területei az alábbi területfelhasználási egységekre tagolódnak:

1.  Nagyvárosias lakóterület, 

2.  Kisvárosias lakóterület, 

3.  Kertvárosias lakóterület, 

4.  Falusias lakóterület,

5.  Településközpont vegyes terület,

6.  Központi vegyes terület,

7.  Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület,

8.  Ipari gazdasági terület,

9.  Üdülőházas terület,

10.  Hétvégi házas terület,

11.  Jelentős zöldfelülettel rendelkező intézmények különleges terület, 

12.  Egyéb különleges terület,

13.  Közlekedési különleges terület,

14.  Hulladék kezelésére szolgáló különleges terület.
(2)  A szabályozási terv beépítésre nem szánt területei az alábbi terület-felhasználási egységekre tagolódnak:

1.  Zöldterület,

2.  Mezőgazdasági terület,

3.  Erdőterületek,

4.  Közlekedési és közmű területek,

5.  Egyéb beépítésre nem szánt területek.

Az építési övezetekre vonatkozó részletes előírások tartalma

4. §

(1) Telekalakításra vonatkozó előírások:

a) Minimálisan kialakítható telekterület (m2)/minimálisan beépíthető telekterület (m2) jelentése az alábbi: 

K – Az övezetben kialakult a telek struktúra, telek tovább nem osztható, két szomszédos telek összevonható, illetve telekhatár-rendezés végrehajtható. Az így kialakult telkeken csak a környezethez igazodó tömegrendű épület helyezhető el.

K (1000)/600 – Kialakult telek struktúra jellemző, megosztás esetén 1000 m2-nél kisebb területű telek nem alakítható ki. A meglévő telkek közül 600 m2-nél kisebb területű telkek nem építhetők be.

K (1000) – Kialakult telekstruktúra jellemző, minden kialakult telek beépíthető, megosztás esetén 1000 m2.nél kisebb területű telek nem alakítható ki.

1000 – Új beépítésű területen az alakítható és a beépíthető minimális telekterület.

b)  Minimális telekszélesség, minimális telekmélység (m): megadott méreteknél kisebb szélességű, oldalhosszúságú telek nem alakítható ki. Kialakult telekméretek esetén a zárójeles számok, az esetleges megosztás feltételeit jelölik. 

(2)  Építmények elhelyezésére vonatkozó előírások:

a)  Építési mód: SZ – szabadonálló beépítés, O – oldalhatáronálló beépítés, Z – zártsorú beépítés, Z(O) – jelenleg jellemzően oldalhatáron álló beépítés zártsorú átalakítása megengedett, az így jelölt beépítési módnál az oldalhatárra épülő épületek oldalhomlokzatán nyílás nem helyezhető el az utcai homlokzattól mért 10 méteres homlokzathosszon belül, SZ(O) – egyedi szabadonálló beépítés, ahol az egyik telekhatár mellett minimális az oldalkert, ill. a tömbben szabadonálló és oldalhatáronálló beépítés is jellemző.

b)  Maximális beépíthetőség (%): a telken álló összes épület külső kontúrja által határolt összterület és a telekterület hányadosa a megadott értéknél nagyobb nem lehet.

K(35) – Bontás és egyidejű építés esetén a beépítettség mértéke a megadott számértéket nem lépheti túl.

c)  minimális előkert (m): az épületet a közterület felöli telekhatárnál a megadott előkert méretnél közelebb elhelyezni nem lehet, ha a telken kötelező építési vonal nincs ábrázolva az épület az előkertméretnél hátrébb állhat. I – igazodó előkert, a kialakult beépítést követő épület elhelyezés.

(3)  Építmények kialakítására vonatkozó előírások:

a)  építménymagasság (m): a megadott építménymagasságnál magasabb épület nem helyezhető el.

K – A kialakult homlokzati magasság nem növelhető.

K(6,0) – A kialakult állapot megtartható, de teljes átépítés esetén a megadott értéknél magasabb épület nem építhető.

b)  szintterület mutató: a megengedett beépítési százalék és a beépített szintek számának szorzata, a tetőtér szintterülete 0,5-ös szorzóval számítva.

III. beépítésre szánt területek

A lakóterület-egységekre vonatkozó általános előírások

5. §


(1) Zöldfelületek, környezetvédelem:

1. A lakóövezetekben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

a)  a különböző lakóövezetekben az egyes telkek minimális zöldfelületi borítottságát az egyes építési övezetek előírásai tartalmazzák (6. §-9. §),

b)  minden lakóövezetben a telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

2. A lakóövezetekben létesítmények az alábbi környezeti feltételek biztosítása esetén engedélyezhetők, ill. üzemeltethetők:

a)  a létesítmények légszennyezőanyag kibocsátása a levegő-tisztaságvédelmi szempontból védett I. területre vonatkozó határértékeket nem haladhatja meg. Új légszennyező létesítmény, technológia kizárólag abban az esetben engedélyezhető, ha a levegő védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 21/2001. (II. 14.) Korm. rend. előírásainak megfelelően, az elérhető legjobb technikát figyelembe véve megállapításra kerülő kibocsátási határértékeket teljesíteni tudja.
b)  meglévő, helyhez kötött légszennyező forrás, diffúz forrás nem üzemeltethető, ha 2004. december 31-ét követően nem rendelkezik a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben meghatározott jogerős és érvényes környezetvédelmi hatósági engedéllyel. A hatósági határozatban szereplő moratórium a határérték feletti légszennyezés megszűntetésére és az elérhető legjobb technikai kritériumának való megfelelésre legfeljebb 2007. október 30-ig terjedhet. Ezt követően a légszennyezőt a környezetvédelmi hatóság kötelezi a légszennyező tevékenység megszűntetésére.
c)  A 21/2001. (II. 14.) Korm. rend. 7. §-a szerinti, a térség légszennyezettségi állapotát figyelembe véve kijelölésre kerülő zónarendszer megállapítását követően az Észak-Dunántúli Környezetvédelmi Felügyelőség által pontosított levegővédelmi követelmények betartása feltétele a légszennyező létesítmények üzemeltetésének.

d)  lakóterületen nem engedélyezhető a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001. (II. 14.) Korm. rend. szerinti védelmi övezetet igényelő tevékenység (Korm. rend. 2. sz. melléklet)

e)  diffúz légszennyezést, kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek kizárólag zárt térben folytathatók.

f)  kizárólag olyan tevékenységek folytathatók, ill. technológiák alkalmazhatók, amelyek során a 10/2000 (VI. 2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendeletben előírt, a felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges, a „B” érzékeny besorolású területekre vonatkozó határértékek teljesíthetők.
g)  az övezetben a felszín alatti vizek minőségéről szóló 33/2000 (III. 17.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében felsorolt tevékenységek kizárólag a Korm. rendeletben előírt engedéllyel folytathatók. Komárom közigazgatási területe a Korm. rendelet szerinti „B” érzékeny besorolású terület.
h)  új lakóterületek kizárólag a csatornahálózat kiépítése után alakíthatók ki.

i)  a káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába nem vezethetők. A közcsatornába kizárólag a 4/1984 (II.7.) OVH rendelkezés előírásainak megfelelő szennyvizek vezethetők.

j)  az összegyűjtött csapadékvizek élővízfolyásba abban az esetben vezethetők, ha a 3/1984 (II.7) OVH rendelkezés szerinti V. területi vízminőségi kategória előírásait teljesítik.

k)  feltöltések kialakítására kizárólag talajvédelmi szempontból minősített vagy szabványosított termék és anyag alkalmazható. Környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék alkalmazásának gyanúja esetén az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát.

l)  lakóterületen – kivéve a KEL - ÜK jelű kertvárosi övezetet – a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékokat eredményező tevékenységek kizárólag a lakosság alapfokú ellátását szolgáló tevékenységek folytatása esetén engedélyezhetők (pl.: fotólabor, gyógyszertár, fogorvos, vegytisztító, javítószolgáltatások stb.).

m)  a KEL - ÜK jelű kertvárosi övezet területén nem folytathatók olyan tevékenységek, amely során a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek.

(2)  A település lakóterületein épület építésére építési engedély csak akkor adható, ha a közművesítettség mértéke megfelel a 31. § (6) bekezdés a) pontban foglaltaknak.

(3)  Egyéb általános előírások:

1. A lakóterületekben önálló garázsok elhelyezésére telek nem alakítható ki.

2. Meglévő építési telken garázsok, garázssorok csak utcai homlokzattal megépített kereskedelmi ill. szolgáltató funkciójú főépülettel együtt helyezhetők el.

Nagyvárosias lakóterület általános előírásai, építési övezetei

6. §

(1) Az OTÉK 11. § (1) bekezdése alapján nagyvárosias lakóterület 12,5 m épületmagasságot meghaladó lakóépületek elhelyezésére szolgál. A terv ebbe az építési övezetbe sorolja Komárom város belterületén épült lakótelepek egy részét. 

(2)  Az NL jelű lakóterületeken jellemzően többszintes lakótelepek állnak. Az NL jelű építési övezet területe a lakóépületek úszótelkei és közterület, egyes helyeken rendezett intézményi-, lakóterületi telkek. A területeken új úszótelket alakítani nem lehet. 

/Az úszótelkekre a beépítettség fogalma, telekrendezési előírások nem alkalmazhatók. Az övezeti előírások az építési övezet jellel lehatárolt tömbök egészére vonatkoznak./ 
(3)  Az övezetben a kijelölt építési hely szolgál közterületen épület elhelyezésére.

(4)  Minden nagyvárosias építési övezetben a kijelölt építési helyeken kívüli építési szándék esetén, ill. parkrendezés megkezdése előtt, valamint a közlekedési területek rendezése esetén /a meglévő lakótelepek revitalizációja céljából, mivel ezen közterületek állapota nem megfelelő./ speciális szabályozási tervet kell készíteni /Lakótelep Rehabilitációs Terv/. A tervben meg kell határozni a beépítési százalékot, a zöldterületi fedettséget és annak kialakítását, az elhelyezhető építmények körét, a megengedett építménymagasságot. A speciális szabályozási terv léptéke minimum m = 1: 500, teljes vezérszinti alaprajz ábrázolásával.

/A lakótelepekre előírt rehabilitációs tervek célja elsősorban az, hogy a területen lakók számára kerítéssel körbe zárható módon lakópark jöhessen létre./

(5) A már megkezdett vagy építési engedéllyel rendelkező lakásépítéseken kívül új lakóépületek, lakások építése nem engedélyezhető, tetőtérben lakás bővítés kialakítható. 

/A területre jutó lakosok számához képest nincs elegendő zöldfelület és garázs, ezért a terület intenzitásának fokozása nem indokolt./

(6) 
Az NL jelű nagyvárosias lakóterület közterületein, és rendezett telkein illetve a meglévő épületekben elhelyezhető: 

1. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény,
2. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális létesítmény,
3. sportépítmény,

4. garázs, 

5. parkoló.

(7)  Az NL jelű nagyvárosias lakóterületen nem helyezhető el önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

(8)  A nagyvárosi lakóterület építési övezete részletes előírásai:

	Építési 

Övezet

 Jele
	Telekalakításra vonatkozó 

Előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthe

tő telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	NL 
	-
	-
	-
	SZ
	LRT
	I*
	K 
	 -


*igazodó

(9)
Ha az övezeten belül intézmény illetve lakótelek van, ezeken a területeken a megengedett legnagyobb beépítettség 30%, legkisebb zöldfelület 40%, legnagyobb építménymagasság 4,5 m.

(10)
A meglévő többszintes lakóépületek építménymagassága nem emelhető. Magastetős kialakítás / a vízszigetelési problémák miatt / - szükség szerint - engedélyezhető. Így kialakított hasznos terek új lakás építésén kívül /lakásbővítés megengedett/, a környezeti feltételek biztosítása mellett beépíthetők.

Kisvárosias lakóterület általános építési előírásai, építési övezetei

7. §

(1)  AZ OTÉK 12. § (1) szerint a kisvárosias lakóterület sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 12,5 m-es épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál. A jelen szabályozás szerint Komárom hagyományos arculatát adó, jellemzően előkert nélküli, telkes lakóterületek. A főutcák melletti részeken kétszintes házakban üzletekkel kialakított zártsorú, illetve hézagosan zártsorú beépítési karakterrel. A város többi területén földszintes hézagosan zártsorú, oldalhatáron álló beépítés jellemző. 

(2) 
A kisvárosias lakóterületen elhelyezhető:

1. lakóépület,

2. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

3. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

4. sportépítmény,

5. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület.

(3) 
A kisvárosias lakóterületen kivételesen elhelyezhető:

1. szálláshely, szolgáltató épület,

2. igazgatási épület,

3. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású gazdasági építmény.

(4)  A kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

(5)  A kisvárosias kialakult lakóterület-egység az alábbi övezetekre tagolódik:

1. KL - PK – polgárvárosi kialakult kisvárosias lakóterület,

/Utcával párhuzamosan beépülő, kétszintes, (ém.: 6,0 m) jellemzően zártsorú beépítésű terület. Keskeny burkolt járdák mellett kevés szoliter fa található. A földszinten üzletek, az emeleten lakások épültek. Az utcával párhuzamos tetők tűzvédelmi előírások, tulajdonviszonyok illetve az építési szakaszok miatt nem alkotnak egységes homlokzati képet. Tagolt vakolat-architektúra jellemzi. Klapka - Sport - Táncsics utca környékének jellemző beépítése. /

2.  KL -HK – hagyományos kialakult kisvárosias lakóterület,

/Hézagosan zártsorú utcával párhuzamos földszintes beépítés (ém.: 4,5 m). Utcai homlokzaton üzletek és lakások vegyesen találhatók. Gyár utca környékére illetve Szőny, Petőfi utca egy részére jellemző./

3. KL - K – Kertes kialakult kisvárosias lakóterületek,

/Oldalhatáron álló, lekontyolt tetővel épület kertes lakóterületek. Az előkert nélkül épült házak között keskeny keresztmetszetű jellemzően geometrikus utcahálózat van., a hézagos fasorok mellett kevés utcai zöldfelület található. Jellemző Mátyás utca és a Hunyadi utca melletti tömbökre, Barcza utca - Kulcsár I. utca környékére, ahol egységes szellemben beépült tisztviselő telepek létesültek. Hasonló a beépítése Térffy Gy. utca melletti területeknek, ill. Szőnyben a Petőfi S. utca egy részének ./ 

Az 1. 2. 3. Pontban felsorolt hagyományos arculatú lakóterületeken az épületek az utcavonalára épültek, előkert nélkül. A beépítési paraméterekben azonosan kiépült kertvárosi lakóterületektől az utcai beépítéstől különböznek. A hasonló karakterű településközpont vegyes, ill központi vegyes területektől az elhelyezhető építmények körében vállnak el.

4. KL-TK – több szintes, tömb- egyedi telkes kialakult kisvárosias lakóterület,

/Egységes arculattal épült lakóépület együttes, MÁV telep,

a volt Frigyes laktanya többszintes épületeinek területe ./ 

5.  KL-TE – telepszerű, úszótelkes kisvárosias lakóterületek,

/Csillag lakótelep melletti, illetve a MOL telep szomszédságában lévő lakótelepek./ 

6.  KL-CS – csoportos kisvárosias lakóterület,

/A MOL telep melletti kistelkes, illetve a Csillag lakótelep melletti csoportházas lakóterület./

(6)  A tervezett kisvárosias lakóterület-egység az alábbi építési övezetekre tagolódik:

1. KL-H – Hagyományos kisvárosi lakóterület,

/A Gyár utcai tömbbelsőben javasolt beépítés, mely a környék karakterének megőrzését szolgálja./

2.
KL - T – egyéb tervezett kisvárosias lakóterület.

/A Mol-telep mellett és a volt Frigyes laktanya területén többszintes kisvárosias lakóterület építésére van lehetőség./

 (7) A kisvárosias lakóterület területfelhasználási egység építési övezeteinek részletes előírásai az alábbiak:
	Építési 

övezet

 jele
	Telekalakításra vonatkozó 

előírások
	Építmények elhelyezésére

Vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	KL - PK
	K (800)
	K(16) 
	K(40) 
	Z, O
	30/50
	0
	6,0
	1,05

	
	K(600)
	K(14) 
	K(30) 
	Z, O
	30/50
	0
	6,0
	1,05

	KL - HK
	K(500)
	K(14) 
	K(30) 
	Z, O
	30/50
	0
	4,5
	0,75

	
	K(800)
	K(14)
	K(30) 
	Z, O
	30/50
	0
	4,5
	0,75

	
	K(1200)
	K(18)
	K(50)
	O
	30/50
	I, 5
	4,5
	0,75

	
	K
	K(14)
	K(30) 
	Z, O
	30/50
	0
	4,5
	0,75

	KL - K
	K(800)
	K(16) 
	K(30) 
	O
	30/50
	0
	4,5
	0,75

	
	K(600)
	K(14) 
	K(30) 
	O
	30/50
	0
	4,5
	0,75

	KL - TK
	K
	K
	K
	SZ
	30/50
	I
	K
	K+0,15

	
	K(2000)
	30
	50
	SZ
	K(30)/50
	I
	K(9,0)
	1,35

	KL - TE
	-
	-
	-
	SZ
	LRT
	I
	-
	-

	
	K
	-
	-
	Z
	K/20
	I
	12,5
	-

	KL - CS
	6000
	-
	-
	SZ
	20/30
	I
	6,0
	-

	
	K(800)
	16
	36
	SZ
	30/50
	I
	4,5
	0,75

	KL - H
	450
	16
	50
	Z, O
	30/50
	0
	4,5
	0,75

	KL - T
	2000
	30
	50
	SZ
	30/50
	I
	10,5
	1,65

	
	1200
	30
	50
	SZ
	30/50
	I
	9.0
	1,35


(8) A KL-PK jelű építési övezetben az utcai épületek zártsorú beépítéssé történő összeépítésének feltétele:

a) a szomszéd telek oldalhatáron álló épületén ne legyen ablakfelület, szellőző,

b) a beépítés a tűzvédelmi előírásoknak megfeleljen,

c) a szomszédos építési telkek tulajdonosai a beépítéshez írásban hozzájáruljanak.

(9) 
A KL-HK jelű építési övezetben üzletek építése indokolt az utcai homlokzaton.

(10) 
A KL-K, a KL-H építési övezetben két lakás helyezhető el, kivételes esetben négy lakás építhető.

(11) 
A kisvárosias területfelhasználási egységek 6. § (5) bekezdés1. 2. 3. alpontjában felsorolt, illetve a KL-H építési övezeteiben az engedélyezési terv feltételei:

1.  az épületek kialakításánál a hagyományos vakolat architektúra alkalmazása,

2.  fa nyílászárók,

3.  utcával párhuzamos lekontyolt tetőforma,

4.  a tetőfedés anyaga : cserépfedés, 

5.  a kerítés kialakítása: tömör lábazatra épített, áttört szerkezet.

(12) A KL-TE építési övezetben a szabályozási tervlapon feltüntetett építési helyeken lehet épületet elhelyezni, a kijelölt építési helyeken kívüli építési szándék esetén, ill. parkrendezés megkezdése előtt, valamint a közlekedési területek rendezése esetén. / A meglévő lakótelepek revitalizációja céljából, mivel ezen közterületek állapota nem megfelelő./ speciális szabályozási tervet kell készíteni /Lakótelep Rehabilitációs Terv/. A tervben meg kell határozni a beépítési százalékot, a zöldterületi fedettséget és annak kialakítását, a megengedett építménymagasságot. A speciális szabályozási terv léptéke minimum m=1:500, teljes vezérszinti alaprajz ábrázolásával. Az építési övezetben elhelyezhető építmények köre megegyezik a területegység övezetinek előírásával /parkoló biztosítása mellett lakóépület, új lakás építhető /.
Ha az övezeten belül intézménytelek van, ezeken a területeken a megengedett legnagyobb beépítettség 30%, legkisebb zöldfelület 40%, legnagyobb építménymagasság K(4,5) m.

(13)
A csillag lakótelep melletti („Új Csillag lakótelep”) KL-TE és KL-CS övezeteiben a lakóépületek földszintjén meglévő garázsban funkcióváltás nem engedélyezhető.

Kertvárosias lakóterület általános építési előírásai, építési övezetei

8. §

(1)  AZ OTÉK 13. § (1) és a jelen szabályozás szerint a kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 4,5 m-es épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál.

(2)  A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető:

1. legfeljebb kétlakásos lakóépület,

2. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 

3. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

4. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület.

5. legfeljebb négy vendégszobaszámú egyéb kereskedelmi szálláshely épület.

(3)  A kertvárosias lakóterületen kivételesen elhelyezhető:

1. legfeljebb négylakásos lakóépület,

2. a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény,

3. sportépítmény,

4. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény.

5. legfeljebb hat vendégszobaszámú egyéb kereskedelmi szálláshely épület.

(4)  A kertvárosias lakóterületen nem helyezhető el:

1. egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület,

2. önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

(5) A kertvárosias területfelhasználási egység az alábbi építési övezetekre tagolódik:

1.  KEL - HK – hagyományos, kialakult kertvárosias lakóterület, 

/Családi házas terület, ahol a telekhatárok nem merőlegesek az utca vonalára. Az utcakép jellemzően fésűs- fogas tagolású. Az általános háztípus az utcára merőleges nyeregtető oromfalas kialakítással. Áttört zöldnövényzettel beültetett kerítések, nyílt árkok, fasorok alkotják a kertvárosi utcaképet./

2. KEL - AK – általános, kialakult kertvárosias lakóterület,

/Családi házas terület, ahol az utcára merőleges, geometrikus telekosztás a jellemző. Megszokott a kontyolt nyeregtetős a hagyományos épülettípusnál szélesebb ház./ 

3. KEL - A – általános kertvárosias lakóterület,

4. KEL - T – nagytelkes, új telekosztású kertvárosias lakóterület,

/Monostoron újonnan beépülő családi házas terület. Széles, nagy telkek laza, szabadonálló beépítésre adnak lehetőséget. /

5. KEL–TS –
egyedi sajátságokat hordozó, nagytelkes új telekosztású kertvárosias lakóterület


/Szőny városrészben, a kialakult nagy telkes területeken, az utca felé széles homlokvonallal és kis telekmélységgel kialakítható új telkek övezete./
6.
KEL-Z – Zöldbeágyazott, új kialakítású kertvárosias lakóterület


/A Laktanya-köz térsége, részben rekreációs területtel határolt, laza beépítésű terület. A terület igény szerint, max. 4 lakásos lakóegységek elhelyezésével egyedi telkekre is osztható, de lakópark-szerűen egy összefüggő telekként is megtartható. A területen magánút önálló telekként bejegyezhető./

7. KEL - V – villa - negyed kialakítására szabályozott kertvárosias lakóterület.

/A déli városrészben villák építésére nyílik lehetőség, lekontyolt szabadonálló épületek építhetők. A kerítések, az utca kialakításánál a városi jelleg dominál - tömör lábazat, kovácsoltvas / Heideker / kerítés,- vas kandeláberek ./

8.
KEL - ÜK – üdülőterületből lakóterületté átalakuló kertvárosias lakóterület, 

/Halmazos településszerkezetben találhatók a kis telkek és a szűk utcák. A dunaparti terület intenzitásának nagyfokú növekedése nem lenne szerencsés. A keskeny utcákon zárt vízelvezetéssel oldható meg a közművesítés. Sajátos jelleget adhatna a területnek a kerítéstől kerítésig burkolt, egyedi növényfoltokkal, fabeültetésekkel tagolt utcakialakítás. Fontos a kerítések átláthatósága és növényzettel való beültetése./

9. KEL - EK – egyedi jelleggel épült kertvárosias lakóterület,

/A század elején kialakított egységes manzárdtetőkkel fedett épületek sajátos jelleget adnak Komárom belterületének a gyógyfürdő környékének. Ennek megőrzését szolgálja a egyedi övezet kialakítása. Kis előkertek, sajátos oldalhatáron álló beépítés jellemző (1 - 1,5 m -es távolság a telekhatártól). Lábazattal megépített városias kerítések között zárt vízelvezetésű utcákat találunk./

10.
KEL - E – Egyedi jelleggel épülő kertvárosias lakóterület.
/A század eleji hangulatot tükröző szabadonálló, kistelkes, családi házas terület./

(6)  A kertvárosias lakóterületek építési övezeteinek részletes előírásai:

	Építési 

övezet

 jele
	Telekalakításra vonatkozó 

előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	KEL - HK
	K(1000)/600
	K(16) 
	K(40)
	O
	20/60
	I
	4,5
	0,5

	
	K(800)/600
	K(14) 
	K(40) 
	O, SZ
	20/60 
	I
	6,0
	0,6

	
	K(800)/450
	K(16)
	K(20)
	O, SZ
	20/60
	I
	6,0
	0,5

	
	K(600)/600
	K(14) 
	K(24) 
	O, SZ
	20(30)/60
	I
	4,5
	0,5

	KEL - AK
	K(2000)/1000
	K(20)
	K(70)
	O
	30/50
	5
	4,5
	0,6

	
	K(1000)/600
	K(20)
	K(50)
	O
	30(20,25)/50
	5, 3
	4,5
	0,6

	
	K(800)/600
	K(16)
	K(40)
	O
	30/50
	5, 3
	4,5
	0,6

	
	K(600)
	K(14)
	K(30)
	O
	30/50
	5
	4,5
	0,6

	
	K(550)
	K(14)
	K(30)
	O
	20/60
	5
	4,5
	0,6

	
	K(450)
	K(14)
	25
	O
	30/50
	I, 5
	4,5
	0,75

	KEL - A
	1000
	20
	50
	O
	20/60
	5
	4,5
	0,5

	KEL - T
	1500
	25
	50
	SZ
	20/60
	5
	4,5
	0,4

	KEL - TS
	800
	40
	20
	O
	25/50
	3,0
	4,5
	0,6

	KEL – Z
	1500
	30
	50
	SZ
	20/60
	5
	4,5
	0,4

	KEL - V
	1200
	20
	30
	SZ
	25/55
	-
	5,5
	0,5

	KEL - ÜK
	K(800)/450
	K(18)
	K(30)
	O
	20(15)/60
	5
	4,5
	0,4

	
	K(600)/400
	K(16)
	K(30)
	O, SZ
	20(15)/60
	5
	4,5
	0,4

	KEL - Ü
	600
	16
	20
	SZ
	20/60
	-
	4,5
	0,4

	KEL - EK
	K(800) 
	K(20) 
	K(40)
	O, SZ
	25/55
	3
	4,5
	0,4

	
	K(800) 
	K(20) 
	K(40) 
	Z
	25/55
	3
	4,5
	0,4

	
	K(600) 
	K(18) 
	K(40) 
	O, SZ
	30/50
	3
	4,5
	0,6

	
	K(800) 
	K(18) 
	K(40) 
	Ikr
	25/55
	I
	4,5
	0,5

	
	K(270)
	K
	K
	Ikr
	30/50
	I
	4,5
	0,5

	KEL - E
	600/450
	16
	20
	O, SZ
	25/55
	3
	4,5
	0,5


(7)
A KEL – Z jelű építési övezetben, az építési hely meghatározásakor a kialakult KEL – AK övezetbe sorolt lakóterület mentén 10 m-es oldal, illetve hátsókertet, az egyéb övezetek mentén 20 m-es oldal, illetve hátsókertet kell figyelembe venni.

A KEL-Z övezet (növény) beültetési kötelezettséggel jelölt részén zárt, háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet ültetendő. A beültetési kötelezettségű terület a telkek zöldfelületi borítottságába beszámít. Beültetési kötelezettséggel jelölt terület:

· a Laktanya köz felöli lakóterület hátsótelek határától 10 m-es sáv,

· a gazdasági terület felhasználási egységek határától 20 m-es sáv, amelyen belül a gazdasági területek felé eső 10 m széles sávban részén zárt, háromszintű növényzet, a további 10 m-es sávban kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen), vagy egyszintű (gyep vagy talajtakaró) növényzet telepítendő,

· a lovas sportokhoz és turizmushoz kapcsolódó rekreációs terület határától 20 m-es sáv” 

(8)
A KEL – ÜK jelű építési övezetben üdülőépület is elhelyezhető a telekalakításra és beépítésre vonatkozó előírások megtartásával. 

A KEL – ÜK építési övezetben a telken egy épület építhető.

/Garázs, kerti szerszámtároló, egyéb melléképület csak a főépülettel egy épülettömbben helyezhető el./

(9)
A KEL-AK övezetben, 500 m2-nél kisebb telek esetében a telken csak egy épület helyezhető el.

Falusias lakóterület általános építési előírásai, építési övezetei

9. §

(1)  Az OTÉK 14. § (1) és a jelen előírások alapján falusias lakóterület legfeljebb 4,5 m -es épületmagasságú lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál.

(2)  A falusias lakóterületen elhelyezhető:

1. lakóépület,

2. mező -erdőgazdasági (üzemi) építmény,

3. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület

4. szálláshely szolgáltató épület,

5. kézműipari építmény,

6. helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

7. sportépítmény,

(3)  A falusias lakóterületi egység az alábbi építési övezetekre tagolódik:

1.  FL - VK – védett, kialakult falusias lakóterület,

/Szőny védett településszerkezeti területének beépítése, ahol hagyományos oldalhatáron álló hosszú házak állnak. Célszerű lenne az egyedi városszerkezethez méltó építészeti karakter visszaépítése. Indokolt lenne az utcára merőleges nyeregtetős házak oromfalas lezárása mellett növényekkel gazdagított kerítésvonal kialakítása. A Kossuth Lajos utca mellett jellemzően nagytelkes területek vannak, a Kis utca környékén kistelkes zárványterület./

2.  FL - K – kialakult falusias lakóterület,

/A nagy telkek miatt a maximális beépítettség korlátozott. Monostoron a vasút és a 10-es út közötti terület, Szőny déli területei./

3. FL - G – családi gazdálkodásra alkalmas falusias lakóterület.

/Szőny déli területén nagytelkes, új parcellázású területek./

(4)  A falusias lakóterületi építési övezetek részletes előírásai:

	Építési 

övezet

 jele
	Telekalakításra vonatkozó 

előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató


	FL – VK
	K (1500)
	K(18) 
	K(80)
	O
	20-10/60-70
	0
	4,5
	0,2

	
	K(600)/600
	K(16) 
	K(30) 
	O
	30/50
	0
	4,5
	0,5

	FL - K
	K(1500)
	K(18)
	K(80)
	O
	15/70
	I, 5
	4,5
	0,2

	
	K(1200)
	K(20)
	K(60)
	O
	15/70
	I, 5
	4,5
	0,2

	FL - G
	2000
	35
	60
	O, SZ
	15/70
	5
	4,5
	0,4

	FL - G
	3000
	50
	60
	O, SZ
	15/70
	5
	4,5
	0,4


(5)  Az FL - VK jelű építési övezet helyi védett településszerkezetű terület. A területen telkeket megosztani a településszerkezet megbontása nélkül, a vonatkozó műemléki törvény alapján az Országos Műemlékvédelmi Hivatal engedélyével lehet. A védett településszerkezet utcai telekhatárait, oldalhatárait meg kell tartani, telkeket a hosszoldalakon két részre lehet felosztani. ”Nyeles telek” nem alakítható ki.

(6)  Az FL - K jelű építési övezetben lakóterületi kertrészletet kell kialakítani, ahol 1000 m2 telek rész 20 % -a építhető be lakóépülettel. Az 1000 m2 -nél nagyobb telekrész 10%-a lehet építési terület. A lakóépületek, ill. az utcai épületek maximum.4,5 m megengedett építmény magassággal építhetők. A mezőgazdasági építmények esetén -a felhasználás igényei alapján- a megengedett építmény magasság 6,0 m. 

(7)  Az FL - G jelű építési övezetben ahol a kialakult telekméret nem az építési övezetre jellemző a részletes előírások alapján lehet a telkeket megosztani illetve beépíteni. A terület túlzott intenzitás növekedését az OTÉK egyéb előírásai, helyi rendeletek korlátozzák (tűzvédelem, állattartó rendelet).

Vegyes területekre vonatkozó általános előírások
10. §

(1) Zöldfelületek, környezetvédelem:


1. A központi vegyes- és településközpont vegyes területekben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

a) a központi vegyes- és településközpont vegyes építési övezetekben az egyes telkek minimális zöldfelületi borítottságát az egyes építési övezetek előírásai tartalmazzák (11. §-12. §).

b) a telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

c) a parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4parkolóhelyenként legalább 1 fa ültetendő.


2. Központi vegyes- és településközpont vegyes területeken létesítmények az alábbi környezeti feltételek biztosítása esetén engedélyezhetők, ill. üzemeltethetők

a) a létesítmények légszennyező anyag kibocsátása a levegő tisztaságvédelmi szempontból védett I. területre vonatkozó határértékeket nem haladhatja meg.

b) diffúz légszennyezést, kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek nem folytathatók.

c) központi vegyes- és településközpont vegyes területeken új épületek kizárólag abban az esetben helyezhetők el, ha a szennyvizek közcsatornába való bekötése biztosítható.

d) a káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába nem vezethetők. A közcsatornába kizárólag a 4/1984 (II. 7.) OVH rendelkezés előírásainak megfelelő szennyvizek vezethetők. 

e) az összegyűjtött csapadékvizek élővízfolyásba abban az esetben vezethetők, ha a 3/1984 (II. 7) OVH rendelkezés szerinti V. területi vízminőségi kategória előírásait teljesítik.

f) feltöltések kialakítására kizárólag talajvédelmi szempontból minősített vagy szabványosított termék és anyag alkalmazható. Környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék alkalmazásának gyanúja esetén az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát.

g) a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékokat eredményező tevékenységek kizárólag a lakosság alapfokú ellátását szolgáló tevékenységek folytatása esetén engedélyezhetők (pl.: fotólabor, gyógyszertár, fogorvos, vegytisztító, javítószolgáltatások stb.).

h) meglévő üzemanyagtöltő állomások átalakítása és korszerűsítése esetén a 9/1995 (VII.31.) IKM rendelet szerinti gázinga és pisztolygáz-visszavezetés kialakításáról gondoskodni kell. A levegőtisztaság védelmi övezet kialakítását és nagyságát egyedileg kell meghatározni.
(2)  A település vegyes területein épület építésére építési engedély csak akkor adható, ha a közművesítettség mértéke megfelel a 31. § (6) bekezdés b) pontban foglaltaknak.

Településközpont vegyes terület

11. §

(1)  Az OTÉK 16. § alapján a településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sportépítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra. Komárom központi belterületén a város legjelentősebb központi magját sorolja a terv településközpont vegyes területfelhasználási egységbe. Különböző beépítés típusok és építési karakterű területek közös jellemzője, hogy a település intézményesedő területein helyezkednek el. Ezt a folyamatot kívánja a terv elősegíteni. A vertikális tagolású övezet általában a földszinten intézmények, üzletek, az emeleten lakások elhelyezésére szolgál. A területegység besorolás egyes esetekben monofunkciós épületek kialakítására is alkalmas az alábbiak szerint.

(2)  A településközpont vegyes területen elhelyezhető:

1. lakóépület,

2. igazgatási épület,

3. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

4. egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges,

5. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

6. sportépítmény,

7. parkolóház. 

(3)  A településközpont vegyes területen kivételesen elhelyezhető:

1. nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény,

2. üzemanyagtöltő.

(4)  A településközpont vegyes területen nem helyezhető el önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

(5)  A területfelhasználási egység az alábbi építési övezetekre tagolódik:

1.  TV - NK – nagyvárosias jellegű településközponti terület,

/Az Igmándi út és a 10-es út kereszteződésénél épített lakótelepek területe tartozik ezen övezetbe, a főutak felöli térfalak zárása, intézményi funkcióinak növelése Komárom város arculata szempontjából nagyon fontos. A lakótelepek közterületein elsősorban az intézményi funkciók kiszolgálására kell átalakítani, minél több parkolóterület, közpark elhelyezése szükséges./ 

2.  TV-VK – városias kialakult településközponti terület.

/A hagyományos komáromi városi arculat megjelenítője ez a terület. Az Igmándi út mellett, 10-es út és a Duna közötti szakaszára jellemző. A beépítési karaktert a városias jellegű kisvárosias lakóterületeknél ismertettük. Ebbe az övezetbe sorolja a terv a volt Frigyes laktanya védett épületegyüttesét, a Lovarda téren./

3.  TV - NF – a volt Frigyes laktanya nagyvárosias jelleggel beépített meglévő területe,

/Klapka György utca mellett lévő magas épületek tartoznak ebbe az építési övezetbe. A különböző építési karakterű házak és a lakófunkció ellenére a településközponti besorolást az indokolja, hogy a terület közvetlenül kapcsolódik a település tényleges központi területeihez és intézmények elhelyezése indokolt itt./
4.  TV - V – városias beépítésre szánt településközponti terület

/Tervezett új intézmény területek a gyógyfürdővel szemben./

5.
TV - VÁ – vállalkozói vegyes területek

/A tervezett temető mellett vállalkozásra alkalmas építési telkeket alakít ki a terv melyeken lakóépület is elhelyezhető./

(6)  A településközponti területek építési övezeteinek részletes előírásai: 

	 Építési 

övezet

 jele
	Telekalakításra vonatkozó 

előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	TV - NK
	-
	-
	-
	SZ
	LRT
	I
	K
	-

	TV - VK
	K(2500)
	K(45)
	K(60)
	SZ
	35/30
	0
	6,0
	1,225

	
	K(2000)
	K(45)
	K(50)
	SZ
	35/30
	I
	6,0
	1,225

	
	1200
	30
	50
	SZ
	35/30
	I
	6,0
	1,225

	
	1200
	25
	50
	O
	35/30
	I
	7,5
	1,225

	
	K(800)
	K(16)
	K(40)
	Z, O
	50/25
	0
	6,0
	1,4

	
	K
	K
	K
	SZ
	25/40
	I
	6,0
	0,875

	
	K
	K
	K
	O, Z
	75/10
	I
	6,0, K
	1,0

	
	K
	K
	K
	SZ
	35/30
	I
	K
	1,0

	
	K
	K
	K
	O
	30/35
	K
	K(4,5)
	0,45

	
	K
	K
	K
	SZ
	40/30
	5
	6,0
	1,0

	TV - NF
	K(2000)
	K(45)
	K(50)
	SZ
	30/35
	I
	K(9,5)
	1,35

	
	K
	K
	K
	SZ
	K
	I
	K(9,5)
	1,35

	TV - KF
	K
	-
	-
	SZ
	K(40)/25
	I
	K
	1,0

	TV - V
	1500
	40
	50
	SZ
	25/40
	5
	6,0
	0,875

	
	1200
	30
	50
	SZ
	35/30
	5
	6,0
	1,225

	TV- VÁ
	2500
	50
	60
	SZ
	30/35
	5
	4,5
	1,05


(7)  A TV -NK építési övezetben a szabályozási tervlapon feltüntetett építési helyeken lehet épületet elhelyezni, a kijelölt építési helyeken kívüli építési szándék esetén, ill. parkrendezés megkezdése előtt, valamint a közlekedési területek rendezése esetén. / A meglévő lakótelepek, központosodó többszintes épületek környezetének revitalizációja céljából, mivel ezen közterületek állapota a településben elfoglalt központi helyzetének nem megfelelő./ speciális szabályozási tervet kell készíteni /Lakótelep Rehabilitációs Terv/. A tervben meg kell határozni a beépítési százalékot, a zöldterületi fedettséget és annak kialakítását, a megengedett építménymagasságot, a meglévő és tervezett intézményekhez biztosított parkolók elhelyezésének igazolását. A speciális szabályozási terv léptéke minimum m = 1: 500, teljes vezérszinti alaprajz ábrázolásával. 
Az építési övezetben elhelyezhető építmények köre megegyezik a területegység övezetinek előírásával /parkoló biztosítása mellett lakóépület, új lakás építhető /A földszinten meglévő garázsok átépíthetők, üzletek, szolgáltató létesítmények kialakíthatók, építési engedély alapján kialakított portál, közterület rendezés, parkoló biztosítása estén. 

(8)  Ha az övezeten belül intézménytelek van, ezeken a területeken a megengedett legnagyobb beépítettség 30 %, legkisebb zöldfelület 40 %, legnagyobb építménymagasság K(4,5) m.

(9)  Az építési övezetben egész építési tömbre belső közterületi struktúra alakítható ki szabályozási terv készítésével. A szabályozási tervvel magántelken áthajtó létesítése előírható, melyet az ingatlan nyilvántartásban közterületként kell bejegyezni. 

/A jelen szabályozási tervben feltüntetett áthajtók, a jelen tervet megelőző településközpont rendezési terv javaslata alapján kerültek kijelölésre. Új szabályozási terv készítésével a tömbfeltárást biztosító utak (áthajtók) áthelyezhetők, fenntartásuk megszüntethető./

(10) A TV-NF övezetben a max. beépíthetőség/min zöldfelület (%)-ra vonatkozó K előírás esetében a kialakult beépítettség csak a szabályozási tervben rögzített építési hely mértékéig növelhető.

Az építési hely csak meglévő épület bővítésére szolgálhat. Az építménymagasság a meglévő épület építménymagasságát nem haladhatja meg, a teljes bővített épületet egy építészeti egységként kell kialakítani és magastetővel kell ellátni.

Az övezetben a kizárólagos felhasználású terület beépítettsége max. 10%-kal és csak a kizárólagos használathoz közvetlenül kapcsolódó funkció elhelyezése céljából növelhető. Az övezetben a kialakult zöldterület csak a kijelölt beépítési hely mértékéig csökkenthető.

Központi vegyes terület

12. §

(1)  Az OTÉK 17. § (1) alapján a központi vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban központi igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek elhelyezésére szolgál. Ez a területfelhasználási egység Komárom belterületén meglévő intézményi területeket foglal magába, illetve új városi szintű intézmények elhelyezésére szolgál. 

(2)  A központi vegyes területen elhelyezhető:

1. igazgatási épület,

2. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

3. egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület,

4. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

5. sportépítmény,

6. többszintes parkolóházhoz kapcsolódó üzemanyagtöltő,

7. nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény,

8. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

9. bevásárló központ,

10. önálló parkoló, garázsudvar.

(3) A központi vegyes területen kivételesen lakóépület is elhelyezhető, a meglévő épületek bővítéseként. 

(4)  A központi vegyes területen nem helyezhető el önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára.

(5)  Központi vegyes terület építési övezetei:

1.  KV - K – kialakult intézményterületek,

/A terv a magasabb ellátási szintet biztosító intézményterületeket sorolja ide, így például a századelején kiépülő új Komárom közintézményei; városháza, iskola./

2.  KV - VK – városi, kialakult központi intézményterület,

/Központi fekvése miatt a szabályozási terv a Bajcsy-Zsilinszky utcai iskola tömbjét központi vegyes területek közé sorolja. A hagyományos Rév -Komárom központi tere a gimnázium előtti térbővület. A település városias arculatát erősítené, ha a hagyományos 6,0 méteres utcai homlokzatok, és az arányos közterületek rekonstrukciója, közvilágítás megoldása, növényzettel fedett felületek felújítása. Ezekhez anyagi hátteret biztosíthat a város számára jövedelmező intézményi funkciók betelepítése./ 

3.  KV új, közintézmények elhelyezésére szolgáló központi vegyes területek,

/A volt Frigyes laktanya területén iskola, óvoda építésére fenntartott területek építési övezete./

4. KV - V városias, központi területeken intézmények építésére fenntartott területek,

/A vasúti pálya mellett tervezett gyűjtő úthoz kapcsolódó területeken intézmények építésére fenntartott területek./ 

5. KV – VÁ vállalkozó -iparos intézmény területek.

/A volt Frigyes laktanya területe mellett részben kialakított vállalkozói területek./

6.
KV – KEV 1 – kereskedelmi, szolgáltatási és vendéglátási intézmények elhelyezésére szolgáló építési övezet 



(A Csillag városrészben meglévő töltőállomás és közvetlen környezete)
7.
KV – KEV 2 – új, kereskedelmi, szolgáltatási, vendéglátási intézmények és idegenforgalmi szálláshelyek elhelyezésére szolgáló építési övezet, ahol emeleti, tetőtéri szinten szolgálati lakás, lakás elhelyezése megengedett.



(A Csillag városrészben az új gyűjtőúthoz DNy-ról csatlakozó területrészek)
8.
KV – KE – új, kereskedelmi létesítmény (áruház) elhelyezésére szolgáló építési övezet, ahol járulékos funkcióként a szolgáltatás és vendéglátás is megengedett.



(A Csillag városrészben az új gyűjtőút K-i oldalán lehatárolt építési övezet)
9.
KV – SP – új, sport, szabadidős szabadtéri és fedett létesítmények elhelyezésére szolgáló építési övezet



(A Csillag Erődhöz kapcsolódó erdőterülettel közvetlenül szomszédos területek)
10.
KV – KUL – új kulturális intézmény (színház, hangversenyterem, konferenciaterem) elhelyezésére szolgáló építési övezet



(A Csillag Erőd térségében egyéb különleges területekhez kapcsolódó területrész)
11.
KV – LAK1 – elsősorban lakás és kereskedelmi létesítmények elhelyezésére szolgáló építési övezet. Az övezetben a földszinten kereskedelmi, szolgáltatási, vendéglátási intézmények valamint irodák és garázsok, az emeleten és tetőtérben lakások helyezhetők el.



(A Csillag városrészben az új gyűjtőúttól DNy-i irányban elhelyezkedő terület)

12.
KV – LAK2 – elsősorban lakás és kereskedelmi létesítmények elhelyezésére szolgáló építési övezet. Az övezetben a földszinten elsősorban kereskedelmi, szolgáltatási létesítmények és garázsok, a belső oldalon kivételesen lakások, az emeleten és a tetőtérben lakások helyezhetők el. Az övezetben kiegészítő jelleggel egyéb intézmény jellegű funkció elhelyezése is megengedett.



(A Csillag városrészben, az új gyűjtőút külső oldalán, összefüggő tömbként kialakítandó terület)

(6)  A központi vegyes terület övezeteinek részletes előírásai:

	Építési 

övezet

 jele
	Telekalakításra vonatkozó 

előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	KV - K
	K(2000)
	-
	-
	SZ, O
	K(35)/30
	I
	K(6,0)
	K

	
	K
	-
	-
	SZ
	30/25
	I
	K
	 K

	KV - VK 
	K
	 K
	 K
	O, Z
	50/20
	0
	6,0
	 2,2

	
	 K
	K
	K
	O, Z
	30/25
	0
	6,0
	1,65

	
	K
	K
	K
	O, Z
	60/15
	0
	6,0
	2,4

	
	K(2500)
	K(50)
	K(60)
	SZ
	30/25
	I
	K(6,0)
	1,35

	
	K(1000)
	K(25)
	K(50)
	O, Z
	30/25
	0
	6,0
	1,65

	KV
	2000
	35
	45
	SZ
	30/25
	0
	6,0
	1,00

	
	1500
	25
	30
	SZ
	30/25
	0
	6,0
	1,00

	
	500
	20
	25
	SZ
	30/25
	0
	6,0
	1,35

	KV -V 
	1000
	25
	35
	SZ, Z
	50/20
	0
	6,0
	2,2

	KV -VÁ
	3000
	45
	55
	SZ
	30/25
	0
	6,0
	1,65

	
	2500
	40
	50
	SZ
	30/25
	0
	6,0
	1,65

	KV–KEV1
	3000
	-
	-
	SZ
	30/35
	SZT
	4,0
	-

	KV–KEV2
	3000
	-
	-
	SZ
	35/30
	SZT
	7,5
	-

	KV–KE
	3000
	-
	-
	SZ
	40/30
	10
	9,0
	-

	KV–SP
	3000
	-
	-
	SZ
	20/40
	10
	7,5
	-

	KV–KUL
	10 000
	-
	-
	SZ
	20/40
	20
	8,0
	-

	KV–LAK1
	4000
	-
	-
	Z
	35/25
	SZT
	10,5
	-

	KV–LAK2
	4000
	-
	-
	SZ
	30/30
	0
	10,5
	-


(7)
Az építési övezetben egész építési tömbre belső közterületi struktúra alakítható ki szabályozási terv készítésével. A szabályozási tervvel magántelken áthajtó létesítése előírható, melyet az ingatlan nyilvántartásban közterületként kell bejegyezni. 

/A jelen szabályozási tervben feltüntetett áthajtók, a jelen tervet megelőző településközpont rendezési terv javaslata alapján kerültek kijelölésre. Új szabályozási terv készítésével a tömbfeltárást biztosító utak (áthajtók) áthelyezhetők, fenntartásuk megszüntethető./ 

(8)
A KV–KEV1 építési övezetben a töltőállomás mögött tervezett üzletsor (pavilonsor) csak akkor építhető meg, ha a két panelgarázs előzőleg elbontásra kerül.

(9)
A KV–KE és KV–SP övezetben az oldal és hátsókert mérete 10-10 m.


A KV–KEV1, KEV2, KUL, LAK1 és LAK2 övezetekben az építési helyet (elő-, oldal-, hátsókert minimális méretét) a szabályozási tervlap rögzíti.


Az irányadó telekhatár esetében az építési hely határát a telekhatárral összhangban irányadó határként kell figyelembe venni.

(10)
A központ vegyes területen, a 10. § (1) pontban foglalt zöldfelületi előírásokon túl, az alábbiakat kell megtartani:

· a KV-KUL övezetben, az előkertet közparki jelleggel és igényességgel kell kialakítani;

· a KV-LAK1 és –LAK2 övezetben, a telkekre vonatkozóan előírt minimális zöldfelületi területet játszótér, közkertként kell alakítani.

(11) 
A Csillag lakótelephez kapcsolódó, a Bem József utca, Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő által lehatárolt területen,


a)
használatbavételi engedély csak úgy adható, ha az építés járulékos beruházásaként a kötelező parkolóépítés és növényzettelepítés megtörtént;


b)
telken belül – a Szabályozási terven jelölt, kötelezően kialakítandó védő zöld területet háromszintű növényállománnyal (gyep, cserje, lombkoronaszint) kell kialakítani.


c)
a telken kerítés nem építhető, telekhatár csak növényzettel jeleníthető meg;


d)
a tervezett épületegyüttesek (üzletsor és a sétáló utcát határoló lakóházak sora) szakaszonként egyénítve, de egységes építészeti koncepció alapján valósuljanak meg;


e)
az egységes arculat előírt főbb elemei 



(ez alól kivétel lehet az olyan szabadonálló kereskedelmi célú épület, amelynek a standardja mást ír elő, pl. töltőállomás):



– magastető



– festett vakolat, vakolat architektúra



– nyers tégla (burkolótégla) lábazat, esetleg pillér



– tagolt homlokzat

f)
a telkeken a főépülettől különálló, önálló garázs nem építhető.

Gazdasági területekre vonatkozó általános előírások

13. §

(1) Zöldfelületek, környezetvédelem:

1.
Gazdasági területeken a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

a) 
gazdasági területen be nem épült telkeken a telek területének legalább 35%-át, kialakult gazdasági területeken a telek területének legalább 30%-át zöldfelületként kell kialakítani.

b) 
a telkek zöldfelülettel borított részének legalább kétharmadát háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

c) a telkek beültetési kötelezettségű részein háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet telepítendő.

d) a telkeken az egyes telekhatárok mentén legalább két sorban egységes fasor telepítendő.

e) a parkolók fásítva alakíthatók ki: 5 pakolóhelyenként legalább 1 fa ültetendő.

f)
gazdasági területeken megtartandó növényzet: 

· a Marek J. u- Báthory u. kereszteződésében levő 1351/1, 1351/4 és 1551/3 hrsz.-ú területeken levő Aesculus hippocastanum (vadgesztenye) egyedek,

· a Nagyherkályi-csatorna melletti (1361/5 hrsz.) természetes növénytársulások.” 

· A Báthory utcától északra lévő gazdasági területen a szabályozási terven jelölt megtartandó növényzet területi kiterjedésében tartandó meg. Kertészeti szakvéleményben vagy kertészeti tervben, pontosíthatók a megtartandó értékes növényegyedek, a kevésbé értékes növények kivághatók, helyettük új növényegyedek ültetendők.
2.
A gazdasági területek építési övezeteiben létesítmények az alábbi környezeti feltételek biztosítása esetén engedélyezhetők, ill. üzemeltethetők:

a)  levegő-tisztaságvédelmi szempontból védett II. Terület övezetbe az alábbi területek tartoznak
  aa) Csokonai utca, Hungarolen keleti és nyugati határa és a Báthory István utca által határolt terület,
  ab) MOL Rt. Szőnyi gyáregysége, Amstel telephelye.

b)  az a) pontban fel nem sorolt területeken a létesítmények légszennyező anyag kibocsátása a levegő tisztaságvédelmi szempontból védett I. területre vonatkozó határértékeket nem haladhatja meg.

c)  új légszennyező létesítmény, technológia kizárólag abban az esetben engedélyezhető, ha a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001. (II. 14.) Korm. rend. előírásainak megfelelően, az elérhető legjobb technikát figyelembe véve megállapításra kerülő kibocsátási határértékeket teljesíteni tudja. 

d)  meglévő, helyhez kötött légszennyező forrás, diffúz forrás nem üzemeltethető, ha 2004. december 31-ét követően nem rendelkezik a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendeletben meghatározott jogerős és érvényes környezetvédelmi hatósági engedéllyel. A hatósági határozatban szereplő moratórium a határérték feletti légszennyezés megszűntetésére és az elérhető legjobb technikai kritériumának való megfelelésre legfeljebb 2007. október 30-ig terjedhet. Ezt követően a légszennyezőt a környezetvédelmi hatóság kötelezi a légszennyező tevékenység megszűntetésére.

e)  21/2001. (II. 14.) Korm. rend. 7.§.-a szerinti, a térség légszennyezettségi állapotát figyelembe véve kijelölésre kerülő zónarendszer megállapítását követően az Észak-Dunántúli Környezetvédelmi Felügyelőség által pontosított levegővédelmi követelmények betartása feltétele a légszennyező létesítmények üzemeltetésének.

f)  21/2001. (II. 14.) Korm. rend. szerinti védelmi övezetet igénylő tevékenység (Korm. rend. 2.sz. melléklet) kizárólag akkor engedélyezhető, ha védőövezetük lakóterületet, üdülőterületeket, rekreációs célú különleges területeket és vegyes területet nem érint. Védelmi övezeten belül állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület, valamint időszakos, vagy átmeneti emberi tartózkodásra szolgáló létesítmény (pl.: oktatási, egészségügyi, üdülési stb. célt szolgáló létesítmény) – ide nem értve a légszennyező forrás működésével összefüggő üzemi létesítményt - nem helyezhető el. A védőövezet területén levegőterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgáló növényi kultúra nem termeszthető. A védőövezetek területét a Településszerkezeti Terven és a Szabályozási Terven fel kell tüntetni.
g)  diffúz légszennyezést okozó tevékenységek kizárólag zárt térben folytathatók.

h)  kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek kizárólag zárt térben folytathatók, ha az elszívási technológiával a bűzanyagok külső légtérbe való kijutása megakadályozható.

i)  a Monostori Ipari Park területén bármely, 10 cm mélységet meghaladó földréteg megmozgatását igénylő munkálatot (tereprendezés, építés) megkezdeni a terület tűzszerészeti átvizsgálása után szabad.

j)  kizárólag olyan tevékenységek folytathatók, ill. technológiák alkalmazhatók, amelyek során a 10/2000 (VI.2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendeletben előírt, a felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges, a „B” érzékeny besorolású területekre vonatkozó határértékek teljesíthetők
k)  az övezetben a felszín alatti vizek minőségéről szóló 33/2000 (III. 17.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében felsorolt tevékenységek kizárólag a Korm. rendeletben előírt engedéllyel folytathatók. Az övezet területe a Korm. rendelet szerinti „B” érzékeny besorolású terület.
l)  káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába nem vezethetők. A káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizeket a közcsatornába vezetés előtt a telephelyen belül előtisztítani, ill. előkezelni kell. A közcsatornába kizárólag a 4/1984 (II.7.) OVH rendelkezés előírásainak megfelelő szennyvizek vezethetők. 

m)  az összegyűjtött csapadékvizek élővízfolyásba abban az esetben vezethetők, ha a 3/1984 (II.7) OVH rendelkezés szerinti V. területi vízminőségi kategória előírásait teljesítik.

n)  talajszennyezést okozó tevékenységek kizárólag víz- és szénhidrogénzáró aljzaton végezhetők.

o)  épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése során a beruházónak a termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról gondoskodnia kell. Beruházások során e tevékenységekhez a talajvédelmi szakhatóság hozzájárulása szükséges.

p)  feltöltések kialakítására kizárólag talajvédelmi szempontból minősített vagy szabványosított termék és anyag alkalmazható. Környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék alkalmazásának gyanúja esetén az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát.

q)  a telkeken a rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága és rézsűről lefolyó csapadékvíz összegyűjtése és elvezetése a telek területén belül biztosítható legyen. A szomszéd telkére csapadék víz nem vezethető.

r)  az egyes tevékenységek során keletkező, a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig, ill. az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladékfajtánként elkülönítetten kell gyűjteni és környezetszennyezés nélkül tárolni.

s)  az ipari, üzemi-, kisipari- és szolgáltató létesítményekben folytatott tevékenységek során keletkező veszélyes hulladékok kezelése szállítása a vonatkozó rendeletek és szakhatósági előírások szerint történhet.

t)  övezeten kívül keletkezett veszélyes hulladékok az övezet területén abban az esetben dolgozhatók fel és hasznosíthatók, ha:

ta) az alkalmazandó technológia korszerűnek minősül, bizonyított, hogy a tevékenység a környezetben károsodást nem okoz,

tb) a Környezetvédelmi Felügyelőség és az ÁNTSZ nem emel kifogást a létesítmény, ill. a technológia ellen,

tc)
veszélyesnek minősülő hulladékok termikus eljárással nem égethetők, nem olvaszthatók
u)  környezetvédelmi felülvizsgálat készítendő a MOL Rt telephelyére és szennyvízderítőjének területére (0403/9 hrsz.)

v)  zajt kibocsátó, rezgést okozó létesítmény csak abban az esetben üzemeltethető, ill. engedélyezhető, ill. környezeti zajt okozó tevékenység csak abban az esetben folytatható, ha az általa okozott környezeti zaj, rezgés a 4/1984. (I. 23.) EüM rendeletben meghatározott védendő létesítmények környezetében a rendeletben előírt határértékeket nem haladja meg.

w)  meglévő üzemanyagtöltő állomások átalakítása és korszerűsítése esetén a 9/1995 (VII. 31.) IKM rendelet szerinti gázinga és pisztolygáz-visszavezetés kialakításáról gondoskodni kell. A levegőtisztaság védelmi övezet kialakítását és nagyságát egyedileg kell meghatározni.
(2) 
A település gazdasági területein épület építésére építési engedély csak akkor adható, ha a közművesítettség mértéke megfelel a 31. § (6) bekezdés c) pontban foglaltaknak.

(3)
Az övezet telkein bármely raktározási tevékenység csak fedett térben lehetséges, mely fedett, oldalt akár nyitott építmény alapterületét a telek beépítettségének számításakor figyelembe kell venni.

(4)
A területen nyúlványos telek csak a K jellel jelölt, kialakult telekszerkezetű övezetekben alakítható ki. A nyúlvány (nyél) 8 méternél keskenyebb és a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendeletben foglalt 50 m-nél hosszabb nem lehet.
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 

14. §

(1)  A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. A jelen terv Komárom belterületén az átalakuló ipar területek mellett kisvállalkozói területeket illetve új közlekedési területek mellett kereskedelmi célú hasznosításra szánt területeket sorol ebbe a területfelhasználási egységbe.

(2)  A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető:

1. mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,

2. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a  személyzet számára szolgáló lakások,

3. igazgatási, egyéb irodaépület,

4. parkolóház, üzemanyagtöltő,

5. sportépítmény.

(3)  A kereskedelmi, szolgáltató területen kivételesen elhelyezhető:

1. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

2. egyéb közösségi szórakoztató épület.

(4)  15000 m2 bruttó alapterület felett kereskedelmi létesítmény elhelyezési szándék esetén közlekedési és környezetvédelmi hatástanulmányt kell készíteni.

(5)  A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek építési övezetei:

1. KG - K – kialakult kereskedelmi, vállalkozói területek,

/A lengyár környékén megújuló vegyes karakterű terület./

2. KG – új kereskedelmi szolgáltató területek.

/Kis- és nagy területigényes vállalkozói területek, a tervezett ipari-park, illetve az elkerülő déli gyűjtő út mellett, valamint a volt Lenárugyár térségének korábban be nem épített, új telekosztású része./

(6)  A kereskedelmi, gazdasági területek övezeteinek részletes előírásai:

	Építési

Övezet

Jele
	Telekalakításra vonatkozó

Előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó

előírások

	
	Min.kialakítható. /

Min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

/m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	KG-K
	K(4500)
	K(50)
	K(90)
	SZ
	35/30
	10
	7,5
	0,85

	
	K(4500)
	K(40)
	K(80)
	SZ
	35/30
	10
	K(6,0)
	0,7

	
	K(3000)
	K(50)
	K(60)
	SZ
	35/30
	10
	K(6,0)
	0,70

	
	K(2000)
	K(35)
	K(40)
	SZ
	35/30
	5
	K(6,0)
	0.70

	
	K(2500)
	K(40)
	K(60)
	SZ
	35/30
	10
	K(6,0)
	0,70

	
	K(2000)
	35
	50
	O
	35/30
	I
	K(6,0)
	1,05

	
	K(2000)
	K(30)
	K(45)
	O
	35/30
	I, 10
	K(4,5)
	0,55

	
	K(1500)
	30
	50
	SZ
	35/30
	I
	K(6,0)
	1,05

	KG
	20000
	-
	-
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	1,2

	
	7000
	60
	75
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	0,9

	
	3000
	40
	50
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	0,9

	
	3000
	50
	60
	SZ
	30/35
	10
	6,0
	0,70

	
	2000
	35
	45
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	0,9

	
	2000
	35
	45
	SZ
	30/35
	10
	6.0
	0.70

	KG-K(SZGK)
	K
	-
	-
	Z
	-
	-
	K
	K


 (7)
A KG-K(SZGK) jellel jelölt, a kialakult személygépkocsi tárolók megtartását lehetővé tevő övezetben további építmények nem helyezhetők el, a kialakult épületek csak személygépkocsi tárolására szolgálhatnak. Az épületek magastetővel való ellátása csak tömbönként egységes építészeti terv alapján, és a zártsorúan csatlakozó épületek egy-egy csoportjára csak egy időben történő megvalósulással lehetséges.
Ipari gazdasági területek

15. §

(1) Az ipari gazdasági területen - a jelentős mértékű zavaró hatású ipari terület kivételével- kivételesen elhelyezhető:

1.  a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások.

(2) Ipari gazdasági területek építési övezetei:

1.  IG - K – meglévő ipari üzemek építési övezete

/Vegyes beépítésű iparterületek találhatók Marek J. utca mellett, illetve a Lengyár környékén. Ezen területeken a lakóterületek közelsége miatt beépítettség további emelése nem indokolt. Az építészeti arculat egységesítése érdekében az új épületek építmény magasságának korlátozása szükséges./

2.  IG - MO – a MOL - telep építési övezete

/A MOL telep kialakult tömbtelkének építési övezete, ahol kiszolgáló épületek, nagy kapacitású olajtartályok és az ezekhez vezető földalatti olajvezetékek találhatók./

3.  IG – HL – a Hungarolen Rt. építési övezete
/A Hungarolen Rt. egyéb célra hasznosítható területeinek leválasztása után megmaradó összefüggő gazdasági terület./
4.  IG – MILL – HUNGAROMILL Rt. építési övezete

5.  IG – a tervezett iparterületek építési övezete

6.  IG – MÜ – mezőgazdasági major, gazdasági terület

(3) Ipari gazdasági területek építési övezeteinek részletes előírásai:

	Építési

övezet

jele
	Telekalakításra vonatkozó

Előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó

előírások

	
	Min.kialakítható. /

Min.beépíthető telek ter.

/m2/
	Min.telek

Szélesség

/m/
	min.telek

mélység

/m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	IG-K
	K(4500)
	K(50)
	K(90)
	SZ
	K(35)/30
	I, 10
	K(6,0)
	0,7

	
	K(3500)
	40
	50
	SZ
	35/30
	10
	K(6,0)
	0,7

	
	K(2500)
	35
	50
	SZ
	K (35)/30
	I, 10
	K (6,0)
	0,7

	
	K(2500)
	35
	50
	SZ
	K(45)/30
	I, 10
	K(6.0)
	0,7

	IG-MO
	KTSZ – KSZT
	-
	-
	SZ
	-
	-
	-
	-

	IG-HL
	K
	-
	-
	SZ
	35/30
	I
	K(6.0)
	0.7

	IG-MILL
	K
	-
	-
	SZ
	45/15
	I, 5
	K(6,0)
	1,0

	IG
	30000
	-
	-
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	0,6

	
	15000
	-
	-
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	0,6

	
	8000
	60
	-
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	0,6

	
	2500
	50
	-
	SZ
	30/35
	10
	10,5
	0,6

	IG-MÜ
	K(3000)
	50
	60
	SZ
	25/45
	5
	K(7,5)
	0,25

	
	K(3000)
	50
	60
	SZ
	25/45
	10
	K(10,5)
	0,25

	
	K(3000)
	50
	60
	SZ
	10/45
	5
	7,5
	0,1

	
	3000
	50
	60
	SZ
	15/45
	5
	4,5
	0,15


(4)
Az IG-MO övezetben a meglévő olaj tároló és értékesítő telepen feltáró szerkezeti utak kijelöléséhez, területfelhasználási egységek meghatározásához település-szerkezeti terv készítése szükséges. Az így rendezett szerkezeti utakkal lehatárolt tömbök építési előírásait szabályozási tervnek kell meghatározni /Készítendő Településszerkezeti Terv, Készítendő Szabályozási Terv: KTSZ - KSZT /.

(5)
a)
Az IG – HL területen, az övezet telkeit össze kell vonni, az így kialakult telek tovább nem osztható. Az övezeti előírások teljesülését bármely építés, illetve funkcióváltás esetén, az összevont telekre, mint egységes egészre kell figyelembe venni (értelmezni, számítással igazolni és betartani).


b)
Az övezetben a kialakult főépület (üzemcsarnok) megtartása, felújítása, bővítése esetén, az arra vonatkozó max. építménymagasság az alkalmazott technológia által igényelt, de max. 10,5 m építménymagasság mértékig, a környezethez való igazodás szempontjait figyelembe véve az övezetben egyébként új építés, bővítés esetén megengedett max. 6,0 m építménymagasságtól eltérően is megállapítható.



Az eltérő max. építménymagasság szükségességét, valamint a környezethez való igazodás feltételének megtartását elvi építési engedélyben kell igazolni.

(6)
a)
Az IG–MILL területen, az övezet telkeit össze kell vonni, az így kialakult telek tovább nem osztható. Az övezeti előírások teljesülését bármely engedélyköteles építési tevékenység, illetve funkcióváltás esetén, az összevont telekre, mint egységes egészre kell figyelembe venni (értelmezni, számítással igazolni, betartani).

b)
Az övezetben a megengedett max. építménymagasságtól csak a jelenlegi alaptevékenység által meghatározott termelési technológia megkövetelte esetben lehet eltérni. A max. építménymagasság új üzemcsarnok elhelyezésekor ebben az esetben sem haladhatja meg a 9,0 m-t, illetve meglévő malom vagy ömlesztett tárolótartály bővítése esetén a 40,0 m-t. Új üzemcsarnok a területen csak a Laktanya közre néző telekhatár mentén, legalább 5,0 m-es előkert megtartásával helyezhető el.

c)
Az eltérő max. építménymagasság szükségességét, valamint a környezethez való igazodás feltételének teljesülését elvi építési engedélyben kell igazolni.

d)
A telek területének legalább 15%-át zöldfelületként kell kialakítani. A zöldfelületi mutatóba az egyes növényállomány-típusok az alábbi módon veendők figyelembe:

da)
Az előírt zöldfelületek legalább 10%-a a telek területének terepszintjén alakítandó ki. A terepszinten telepítendő zöldfelületet háromszintű (együttesen gyep, cserje- és lombkoronaszint), minden szinten zárt állományú zöldfelületként kell kialakítani.

db)
A zöldfelülettel borított felületek arányának számításánál a függőleges zöldfelületek és a tetőkertek növényzettel borított felületei az alábbiakban részletezett módon vehetők figyelembe, de e felületek számítás szerinti területnagysága a telek területének legfeljebb 5%-aként vehető figyelembe

· függőleges felületek (homlokzatok, a tömör kerítések) növényzettel borított felületeinek 25%-a zöldfelületként beszámítható, amennyiben a kúszó-kapaszkodó növények telepítési távolsága minimum 3 m;

· a tetőkertek összfelületének 25%-a zöldfelületként számítható be, ha a termőréteg legalább 20 cm vastag. A tetőkertek összfelületének 50%-a zöldfelületként számítható be, ha a termőréteg 20 cm – 50 cm vastagságú, továbbá kétszintes (gyep- és cserjeszint), de legalább 50%-ban cserjeszinttel fedett állomány kerül telepítésre.

dc)
Az építési engedélyezési tervnek kötelezően kertészeti tervet kell tartalmaznia, amelynek legalább a következő munkarészeket tartalmaznia kell: kertrendezési terv, növénykiültetési terv, a zöldfelületek öntözési megoldását igazoló számítások, hogy az övezetben előírt zöldfelület nagyság biztosítható. Kertrendezési tervet kizárólag arra jogosultsággal rendelkező táj- és kertépítész készítheti, a kivitelezést szakirányú engedéllyel rendelkező személy, ill. cég végezheti.

dd)
A használatbevételi engedély kiadásának feltétele a Kertészeti tervben előírt növénytelepítések megvalósulása.

(7)
Az IG–MÜ – mezőgazdasági major gazdasági területre az alábbi előírások vonatkoznak:

a) A mezőgazdasági major gazdasági területen az állattenyésztéssel, a mezőgazdasági termékfeldolgozással kapcsolatos létesítmények céljára, továbbá a növénytermesztéssel és állattenyésztéssel kapcsolatos tárolással céljára szolgáló terület.

b) A mezőgazdasági majorok övezet területén:

1. a mezőgazdasági termeléshez, továbbá az ott tartózkodók alapfokú ellátásához szükséges építmények,

2. állattartó épületek,

3. terménytárolók,

4. szerszám- és géptárolók,

5. vegyszertároló,

6. terményfeldolgozó,

7. mezőgazdasági gépjavító,

8. mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos lakó- és szállásépületek,

9. biztonsági okokból szükséges őrházak,

10. termékvezetékek és műtárgyaik,

11. komposztáló telepek építményei,

12. mezőgazdasági tevékenység során keletkező veszélyes hulladékok átmeneti tárolására szolgáló építmények

helyezhetők el.

(8) A mezőgazdasági majorok gazdasági területeken létesítmények az alábbi környezeti feltételek biztosítása esetén engedélyezhetők, ill. üzemeltethetők:

a) a létesítmények légszennyező anyag kibocsátása a levegő-tisztaságvédelmi szempontból védett I. területre vonatkozó határértékeket nem haladhatja meg.

b) diffúz légszennyezést okozó tevékenységek esetén a kiporzást a felület nedvesítésével, vagy egyéb módon meg kell akadályozni.

c) 
az övezetben a kellemetlen szagok és a bűzhatás csökkentése érdekében:

ca) az állattartó köteles a felgyülemlett trágyát rendszeresen elszállítani és a trágyatárolót legalább évente kétszer (tavasszal és ősszel) fertőtleníteni,

cb) a szagártalom csökkentése érdekében a trágyába és az alomanyagba az állattartó épületeken belül és kívül is ammóniaképződést csökkentő szereket (pl.: 5dkg/nap szuperfoszfát, zeolit vagy klórmészpor) kell keverni.

d) talajszennyezést okozó tevékenységek kizárólag víz- és szénhidrogénzáró aljzaton végezhetők.

e) a trágya tárolása földbe, vagy föld fölé épített -más hulladéktól elkülönítetten- zárt rendszerű trágyakezelési módszerrel történhet.

f) közterületen trágyát kizárólag oly módon szállítható, hogy az a szállítmányból ki ne hulljon, ill. ne csepegjen ki. Szállítás közbeni területszennyezés esetén, a szennyeződés előidézője köteles azt azonnal eltávolítani és a további szennyeződést megakadályozni, valamint a terület fertőtlenítését megoldani.

g) káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába, élővízfolyásba, csapadékvíz elvezető árokba, felhagyott kútba nem vezethetők.

h)  az összegyűjtött szennyvizek, csapadékvizek élővízfolyásba abban az esetben vezethetõk, ha a 3/1984 (II.7) OVH rendelkezés szerinti V. területi vízminőségi kategória előírásait teljesítik.

i)  termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról gondoskodnia kell.

j)  feltöltések kialakítására környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát.

k)  a telkeken rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.

l)  az egyes tevékenységek során keletkező, a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig, ill. az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladék fajtánként elkülönítetten kell gyűjteni és környezetszennyezés nélkül tárolni.

m)  a keletkező veszélyes hulladékok kezelése szállítása a vonatkozó rendeletek és szakhatósági előírások szerint történhet.

n)  övezeten kívül keletkezett veszélyes hulladékok az övezet területén nem dolgozhatók fel és nem hasznosíthatók

Üdülőterületek

16. §

(1) Zöldfelületek, környezetvédelem

1. Üdülőterületeken a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

a)  a telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

b)  a parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1 fa ültetendő.

2. 
Az övezetben létesítmények az alábbi környezeti feltételek biztosítása esetén engedélyezhetők, ill. üzemeltethetők:

a)  a létesítmények légszennyező anyag kibocsátása a levegő tisztaságvédelmi szempontból védett I. területre vonatkozó határértékeket nem haladhatja meg. Az övezetekben a kémények magassága az építési előírásokban megengedett gerincmagasságnál legfeljebb 1,5 m-rel lehet magasabb (ún. magas kémények nem létesíthetők).

b)  diffúz légszennyezést, okozó tevékenységek kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek nem folytathatók.

c)  a káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába nem vezethetők. A közcsatornába kizárólag a 4/1984 (II. 7.) OVH rendelkezés előírásainak megfelelő szennyvizek vezethetők. 

d)  az összegyűjtött csapadékvizek élővízfolyásba abban az esetben vezethetők, ha a 3/1984 (II. 7.) OVH rendelkezés szerinti V. területi vízminőségi kategória előírásait teljesítik.

e)  az üdülőövezetekben nem végezhetők olyan tevékenységek, amelyek a talaj és felszín alatti-, vagy felszíni vizek minőségét veszélyeztetik, vagy szennyezésével járnak.

f)  feltöltések kialakítására kizárólag talajvédelmi szempontból minősített vagy szabványosított termék és anyag alkalmazható. Környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék alkalmazásának gyanúja esetén az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát.

g)  a telkeken rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.

h)  üdülőterületen nem folytathatók olyan tevékenységek, amely során a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek.

(2)  A település üdülőterületein épület építésére építési engedély csak akkor adható, ha a közművesítettség mértéke megfelel a 31. § (6) bekezdés d) pontban foglaltaknak.

Üdülőházas üdülőterület

17. §

(1)  Az üdülőterületen állattartó épület – ha az állattartásról szóló helyi önkormányzati rendelet másként nem rendelkezik a lovas turizmust szolgáló lóistálló kivételével – és külön álló árnyékszék, továbbá állatkifutó, trágyatároló, komposztáló, siló és ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló építmény – a terepszint alatti, fedett kialakítású kivételével – nem helyezhető el. Ebbe a területfelhasználási egységbe Koppánymonostor üdülőterületei tartoznak.

(2)  Az üdülőházas területen olyan üdülőépületek, üdülőtáborok és kempingek helyezhetők el, amelyek elhelyezésük, méretük, kialakításuk és felszereltségük, valamint infrastrukturális ellátottságuk alapján az üdülési célú tartózkodásra alkalmasak, és amelyek túlnyomóan változó üdülői kör hosszabb tartózkodására szolgálnak.

(3)  Az üdülőházas területen csak a terület igényei szerinti parkolók és garázsok helyezhetőek el. A 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek számára parkoló vagy garázs nem helyezhető el.
(4)  Üdülőházas területek építési övezetének részletes előírásai:

	Építési 

övezet

 jele
	Telekalakításra vonatkozó 

előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	ÜÜ-K
	K
	
	
	SZ
	10/80
	I
	K, 4,5
	0,2


(5) A ÜÜ –K építési övezetben a telken egy épület építhető.

/Garázs, kerti szerszámtároló, egyéb melléképület csak a főépülettel egy épülettömbben helyezhető el./

Hétvégi házas üdülőterület

18. §

(1)  A hétvégi házas területen legfeljebb két üdülőegységes üdülőépületek helyezhetők el.

(2)  A hétvégi házas területen egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület nem helyezhető el.
(3)  A hétvégi házas területen csak a terület igényei szerinti és a 3,5 t önsúlynál nem nehezebb gépjárművek számára szolgáló parkolók és garázsok helyezhetőek el. 

(4)  A kialakult hétvégi házas üdülőterület építési övezetének részletes előírása az alábbi:

	Építési 

övezet

 jele
	Telekalakításra vonatkozó 

előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó 

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

 /m/
	építési

mód
	Max.beépít-

Hetőség/min.

Zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	HÜ-K
	K(600)
	K(25)
	K(30)
	SZ
	15/75
	I
	4,5
	0,15


(5)
A HÜ –K építési övezetben a telken egy épület építhető.

/Garázs, kerti szerszámtároló, egyéb melléképület csak a főépülettel egy épülettömbben helyezhető el./
Különleges terület

19. §

(1)  A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő építmények különlegessége miatt helyhez kötöttek, jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek.

(2)  A település különleges területein épület építésére építési engedély csak akkor adható, ha a közművesítettség mértéke megfelel a 31. § 6/e. pontban foglaltaknak.

(3)  A különleges területek lehetnek:
1.  nagy bevásárló központok és nagykiterjedésű kereskedelmi célú területek,

2.  vásárok, kiállítások és kongresszusok területei,
3.  oktatási központok területei,
4.  egészségügyi területek (kórház, szanatórium, gyógyszálló, gyógyüdülő stb.)
5.  nagykiterjedésű sportolási célú területek,
6.  a kutatás- fejlesztés, a megújítható energiaforrások építményeinek területei (pl. szél és napenergia),
7.  állat- és növénykertek, temetők területei,
8.  nyersanyaglelőhelyek (bányák) telkeinek, építményeinek területei,
9.  honvédelmi területek,
10.  Hulladékkezelők, -lerakók területei (települési szilárd és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktív stb.)
11.  épületeknek minősülő közlekedési építmények területei, ha azok nem a közlekedési területen belül kerülnek elhelyezésre.

(4) 
A különleges területek az alábbi övezeti csoportokra tagolódnak:

1. Jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges terület: ZK

2.  Egyéb különleges terület: EK

3.  Hulladék kezelésére szolgáló különleges terület: HK

Jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges terület

20. §

(1)  A jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges terület az alábbi övezetekre tagolódik:

1.  ZK - SP –sportterületek,

2.  ZK - T – temető,

3.  ZK - KE – kemping,

4.  ZK - ST – strand,

5.  ZK - RK – vízfelületekhez kapcsolódó rekreációs területek,

6.  ZK - RK(L) – lovassportok és lovas turizmushoz kapcsolódó rekreációs területek

7.  ZK - IK – intézmény területek.

(2)  A jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges területek övezeteinek részletes előírásai az alábbiak:

	Építési

övezet

jele
	Telekalakításra vonatkozó

Előírások
	Építmények elhelyezésére

vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó

előírások

	
	Min.kialakítható. /

Min.beépíthető telek ter.

/m2/
	Min.telek

Szélesség

/m/
	min.telek

mélység

/m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	ZK –SP
	-
	-
	-
	SZ
	5
	-
	4,5
	0,05

	ZK – T
	-
	-
	-
	SZ
	2
	-
	4,5
	0,02

	ZK –KE
	K
	K
	K
	SZ
	10
	-
	4,5(6,0)
	0,1

	
	-
	-
	-
	SZ
	10
	-
	4,5
	0,1

	ZK – ST
	-
	-
	-
	SZ
	5
	-
	6,0
	0,05

	ZK – RK
	-
	-
	-
	SZ
	10
	-
	4,5
	0,1

	ZK-RK(L)
	K
	K
	K
	SZ
	10
	5
	6,0
	0,2

	ZK – IK
	-
	-
	-
	SZ
	10
	-
	K(6,0)
	0,1

	
	4000
	-
	-
	SZ
	10
	-
	4,5
	0,2


(3)  A jelentős zöldfelülettel rendelkező intézmények különleges területen létesítmények elhelyezése, tevékenységek folytatása akkor engedélyezhető, ha az üdülőterületeknél előírt környezeti feltételek biztosíthatók. (16. §)

(4)  A vízfelületekhez kapcsolódó rekreációs területek övezetében:

a) a szabadidő eltöltését, a pihenést, a testedzést szolgáló létesítmények, építmények, továbbá kemping helyezhető el.

b) a 0371 hrsz.-ú területen (a 10.sz. úttól délre, Almásfüzitő közigazgatási határától Ny-ra levő területen) épületek az övezeten belül, kizárólag a külterületi szabályozási terven beépítésre kijelölt területen helyezhetők el (0369/1 hrsz.)

c) a "Szőnyi horgásztó" helyi természetvédelmi területen belül elhelyezkedő horgásztó térségében (0411/4 hrsz.) épületek, létesítmények elhelyezésére az elkészült tanulmányterv (VÁTI Tsz: 6747/84, Felelős tervező: Hamar József) alapján szabályozási terv készítendő. A szabályozási tervben a terület védetté nyilvánítási rendelet előírásait is érvényesíteni kell.

d) a horgásztavak térségében a stégek (továbbiakban: vízállás) kialakítása – amennyiben azt a területre vonatkozó részletes rendezési terv nem tiltja – a következők szerint történhet:

e)  vízállás kizárólag parti bejáróval ellátott, felépítmény nélküli kialakítású lehet, legfeljebb 10m2 alapterülettel, amely területbe a parti bejáró nem számít bele,

f)  szomszédos vízállások közötti tengelytávolság 20m-nél kevesebb nem lehet.

(5)
A lovassportok és lovas turizmushoz rekreációs területei övezetében:

a szabadidő eltöltését, a pihenést szolgáló létesítmények építmények, továbbá lovaspályák, istállóépület, lovas turizmushoz kapcsolódó létesítmények pl.: lovas fogadó  helyezhetők el.

a) épületek, építmények legalább 5 m oldalkert és legalább 5 m hátsókert betartásával helyezhetők el.

b) az övezet területén (1361/13, 1361/14 hrsz.) áthaladó Nagyherkályi-csatorna és mellékága (1361/13, 1361/14, 1823/6 hrsz.) melletti természetes növény-társulások megtartandók.

c) az övezet lakóterülettel, ill. gazdasági területtel határos, a Szabályozási Terven (növény)beültetési kötelezettséggel jelölt részein zárt, háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet ültetendő. Beültetési kötelezettséggel jelölt terület: 

· Laktanya köz felöli lakóterület hátsókertjeinek határától 10 m-es sáv,

· a gazdasági terület felhasználási egységek határától 5 m-es sáv.
(6)
Új temető kialakítása kizárólag kertészeti kiviteli terv alapján történhet.

(7)
Temetők bővítési területein, továbbá új temetők kialakítása esetén telekhatár mentén legalább 10 m széles két szintű növényzetből álló (fa- és cserjeszint együttesen) védő rendeltetésű zöldfelület telepítendő.

(8)
ZK-IK övezetben jelentős zöldfelülettel rendelkező funkciók épületei, építményei helyezhetők el. Pl: kertészet, a szabadidő eltöltését, a pihenést, a sportolást, testedzést stb. szolgáló létesítmények épületei, építményei. Az övezetben a telek legalább 70%-át zöldfelülettel borítottan kell kialakítani.

Egyéb különleges terület

21. §

(1)  Az egyéb különleges terület az alábbi övezetekre tagolódik.

1.  erődök területét, EK – E,

2.  a bevásárló központok számára fenntartott területeket, EK – B,

3.  elsődlegesen, az idegenforgalmat szolgáló területek, EK – I

4.  még nem tisztázott intézményfunkciójú területet, EK 

(2)  Az építési övezetek területfelhasználását, telekalakítását, területrendezési előírásait az elhelyezendő építmények ismeretében szabályozási terven kell meghatározni, az övezet minimális zöldfelületi fedettsége 30%-nál kisebb nem lehet.

(3)  Az erődök területére készült szabályozási tervek egyeztetési eljárásánál a műemlékekre vonatkozó törvények előírásait be kell tartani.

(4)  10000 m2 bruttó alapterület felett kereskedelmi létesítmény elhelyezése esetén közlekedési és környezeti hatásokat vizsgáló tanulmányt kell készíteni.

(5)
Az Egyéb különleges terület, elsődlegesen az idegenforgalmat szolgáló területek, EK-I övezetének alövezetei:


1. EK-ISZ – szállás


2. EK-IP – panzió


3. EK-IM – motel


4. EK-IGY – gyógyszálló


5. EK-IÉF – élményfürdő


6. EK-ISP – sport, szabadidő

(6)
Az Egyéb különleges terület, elsődlegesen az idegenforgalmat szolgáló területek EK-I övezete alövezeteinek részletes előírásai:

	Építési

övezet

jele
	Telekalakításra vonatkozó

előírások
	Építmények elhelyezésére

Vonatkozó előírások
	Építményekre

vonatkozó

előírások

	
	min.kialakítható. /

min.beépíthető telek ter.

/m2/
	min.telek

szélesség

/m/
	min.telek

mélység

/m/
	építési

mód
	max.beépít-

hetőség/min.

zöldfelület

/%/
	min.

előkert

/m/
	építmény

magasság

/m/
	szint-

terület

mutató

	EK-ISZ
	10 000
	-
	-
	SZ
	30/40
	10
	8,0
	-

	EK-IP
	3000
	-
	-
	SZ
	30/40
	5
	8,0
	-

	EK-IM
	5000
	-
	-
	SZ
	30/40
	szt*
	6,0**
	-

	EK-IGY
	10 000
	-
	-
	SZ
	30/40
	szt
	8,0
	-

	EK-IÉF
	10 000
	-
	-
	SZ
	30/40
	szt
	8,0
	-

	EK-ISP
	5000
	-
	-
	SZ
	30/40
	szt
	6,0
	-

	EK-ISP
	3000
	-
	-
	SZ
	30/40
	szt
	6,0
	-


* szabályozási terven jelölt építési hely szerint

** faház esetén 3,0 m 

(7)
Az EK–I övezetben létesítmények elhelyezése, tevékenységek folytatása akkor engedélyezhető, ha az üdülőterületeknél előírt környezeti feltételek biztosítottak (16. §).

(8) 
Az EK-I alövezetekben az (5) bekezdés 1–6. pontjában rögzített funkciókon túl, kiegészítő jelleggel vendéglátó létesítmény is elhelyezhető.

(9) 
Az EK-I alövezeten, a minimálisan kialakítandó zöldfelület mértékén belül a telekhatárok mentén fasor telepítendő.

(10) 
A Csillag lakótelephez kapcsolódó, a Bem József utca, Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő által lehatárolt terület EK-ISZ alövezetben


a)
használatbavételi engedély csak úgy adható, ha az építés járulékos beruházásaként a kötelező parkolóépítés és növényzettelepítés megtörtént;


b)
telken belül a Szabályozási terven jelölt, kötelezően kialakítandó védő zöld területet háromszintű növényállománnyal (gyep, cserje, lombkoronaszint) kell kialakítani;


c)
a telken kerítés (elő, oldal és hátsó kerítés egyaránt) csak építési engedély alapján építhető;


d)
a tervezett épületegyüttesek (üzletsor és a sétáló utcát határoló lakóházak sora) szakaszonként egyénítve, de egységes építészeti koncepció alapján valósuljanak meg;


e)
az egységes arculat előírt főbb elemei (ez alól kivétel lehet az olyan szabadonálló kereskedelmi célú épület, amelynek a standardja mást ír elő, pl. töltőállomás)



– magastető



– festett vakolat, vakolat architektúra



– nyers tégla (burkolótégla) lábazat, esetleg pillér



– tagolt homlokzat

f)
a telkeken a főépülettől különálló, önálló garázs nem építhető.

(11) 
Az EK-IP, -IM, -IGY, -IÉF és –ISP alövezetek területén


a)
a telken használatbavételi engedély csak úgy adható ki, ha az építés járulékos beruházásaként a kötelező parkolóépítés és növényzettelepítés megtörtént;


b)
kerítés csak építési engedély alapján építhető;


c)
az egységes építészeti arculat kialakulása érdekében előírt alábbi főbb elemek alkalmazása kötelező:



– magastető cserépfedéssel



– festett vakolat, vakolat architektúra



– nyers tégla (burkolótégla) lábazat, esetleg pillér



– tagolt homlokzat

d)
a telkeken a főépülettől különálló, önálló garázs nem építhető.

(12) 
Az elsődlegesen idegenforgalmat szolgáló EK-IP, -IM, -IGY alövezetekben az OTÉK 42. § (2) bekezdésben meghatározott számú szgk. elhelyezési igényét telken belül kell megoldani, közterület erre a célra nem vehető igénybe.

(13) 
Amennyiben az EK-IÉF, -IP, -IM, - IGY övezetekben a felszámolt „német hősi temető területéről vagy környékéről csontok kerülnének elő, azt Komárom Város Önkormányzat Polgármesteri Hivatalában be kell jelenteni, s a Hivatal köteles annak elhelyezéséről gondoskodni.

Különleges terület-települési hulladékok elhelyezésére és 
kezelésére szolgáló területek övezete 

22. §

(1) Hulladékok elhelyezése és kezelése a következő kijelölt területeken folytatható:

a)
szennyvíztisztító: a 0403/8 hrsz.-ú terület

b)
szennyvíziszap tároló: a 0403/9 hrsz.-ú terület,

c)
dögkamra: a 0403/8 hrsz.-ú terület,

d)
lakossági szennyvízleürítő: a 080/32 b) hrsz.-ú terület, -ideiglenes jelleggel a szennyvíztisztító üzembe helyezéséig-,

e)
dögkút: a 080/32 a) hrsz.-ú terület, -ideiglenes jelleggel a dögkamra üzembe helyezéséig-

a Külterületi szabályozási terven lehatárolt részén.

(2) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgáló területeken csak a hulladékok kezeléséhez szükséges épületek, építmények, létesítmények helyezhetők el. A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgáló területeket körül kell keríteni, az üzemeltetőnek biztosítania kell, hogy a hulladékokhoz illetéktelenek ne férjenek hozzá (pl.: őrzés).

(3)  A szilárd települési hulladék lerakó 1000m-es körzetében, a szennyvíztisztító 300m-es körzetében lakóépület, üdülőépület, tanyagazdaság, élelmiszertároló, ill. -feldolgozó gazdasági épület, létesítmény, továbbá szállásférőhely nem helyezhető el.

(4)  Az új szennyvízleürítő hely és a dögkamra kialakításáig a meglévő szennyvízleürítő hely (080/32 b) hrsz.) és dögkút (080/32 a) hrsz.) üzemeltethető, amennyiben a vonatkozó jogszabályokban előírt feltételek biztosítottak. A szennyvízleürítő hely és a dögkút 1000 m-es körzetében feltétel teljesítéséhez kötött építési tilalom érvényes (VIII. fejezet).

(5)  A szennyvíztisztító működése során keletkező szennyvíziszapot mezőgazdasági területen hasznosítani kizárólag talajtani szakvélemény alapján, a talajvédelmi hatóság engedélyével lehetséges, ha az környezetre veszélyes anyagokat nem tartalmaz. 

(6) 
A szennyvíziszap leürítő hely és a dögkút területét bezárásuk után rekultiválni kell.

IV. A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Zöldterületek, zöldfelületek

23. §

(1) A "Belterület-szabályozási terv"-en zöldterületként lehatárolt területeken, a terület 2%-os beépítettségével az OTÉK 27. § (4) bekezdésében meghatározott épületek, ill. építmények helyezhetők el.

(2) Új zöldterületek kialakítása, ill. meglévő zöldterületek átépítése csak kertészeti kiviteli terv alapján történhet.

(3) Új utak kétoldali zöldsávval, ill. fasorral alakíthatók ki.

(4) A gazdasági területeken a létesítmények használatbavételi engedélye kizárólag abban az esetben adható ki, ha a kötelező beültetési kötelezettséggel jelölt területeken az előírt növénytelepítés egyidejűleg megtörtént.

(5) Öt gépjárműállásnál nagyobb parkolók kizárólag fásítva, legalább öt gépjármű állásonként egy, legalább kétszer iskolázott fa ültetésével engedélyezhető.

(6) A település zöldfelületeinek megóvása érdekében meglévő fát, ill. növényzetet kivágni csak rendkívül indokolt esetben, az 1991:XX. törvénnyel módosított, 21/1970. (VI.21.) Korm.sz. rendelet előírásainak betartásával lehet.

(7) Az építési engedély alapján kivágott, elhalt, továbbá engedély nélkül eltávolított növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivágására építéssel összefüggésben került sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetendő növény fajtáját az építési engedélyezési terv részeként kell meghatározni.

(8) A visszapótlásra kerülő növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét a fentiekben említett jogszabályok alapján az eljáró hatóság meghatározhatja.

(9) A visszapótlásra szánt növényzetet lehetőség szerint az építési területen, vagy annak közelében kell telepíteni.

(10) A visszapótlásra szánt növényzet kiültetéséről – általában – az építési tevékenység megkezdése előtt kell gondoskodni, különösen, ha a visszapótlásra nem az építési területen kerül sor.

(11) 
A Csillag lakótelephez kapcsolódó. Bem J. u., Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő által határolt területen, a Mártírok útja mentén kijelölt közpark területén épületek elhelyezése nem engedélyezhető. Az emlékparkhoz kapcsolódó új közpark max. 2%-os beépíthetőséggel beépíthető. A sétáló utak találkozásánál e célból építési területet jelöl ki a Szabályozási terv.

(12) 
A Csillag lakótelephez kapcsolódó. Bem J. u., Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő, valamint a Táncsics Mihály utcában kialakult strandfürdő, a Sport utca, a kialakult sporttelep és a Bem József utcába becsatlakozó, a vasúttal párhuzamosan induló új gyűjtőút által határolt területen közparki építmények (pavilonok) számára telek nem alakítható ki, közterületen területbérleti-illetve használati jogi szerződés alapján telepíthetők.

A pavilonok egységes és igényes megjelenés esetén engedélyezhetők, magasságuk nem haladhatja meg a 3 m-t.

(13) 
Közparkok területére allergiakeltő növények nem telepíthetők.

(14) 
A Csillag lakótelephez kapcsolódó. Bem J. u., Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő által határolt területen a gyalogos közlekedő utak kialakítására út- és kertészeti kiviteli tervet kell készíttetni, a tervezés során igényes díszburkolat és kertészeti elemek, valamint utcabútorok határozandók meg.

(15) 
A Csillag lakótelephez kapcsolódó. Bem J. u., Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő által határolt területen a gyalogos közlekedők megvalósításáról és fenntartásáról a befektetők és az önkormányzat között külön megállapodást kell kötni.

(16) 
A Táncsics Mihály utcában kialakult strandfürdő, a Sport utca, a kialakult sporttelep és a Bem József utcába becsatlakozó, a vasúttal párhuzamosan induló új gyűjtőút által határolt területen, beleértve a határoló közutakat is, a közutak építése során a területre készült mintakeresztszelvények szerinti fasorok telepítendők. A közművek tervezése és telepítése során ennek helyigénye biztosítandó.

(17) 
A Táncsics Mihály utcában kialakult strandfürdő, a Sport utca, a kialakult sporttelep és a Bem József utcába becsatlakozó, a vasúttal párhuzamosan induló új gyűjtőút által határolt területen az új gyűjtőút és a várárok közötti közpark sávon építés nem engedélyezhető. Ugyan így a kút 10 m-es sugarú védőterületén, amely elkerítendő, és a 100 m-es sugarú védőterületen, ahol csak úgynevezett utcabútor helyezhető el, épület nem.

Mezőgazdasági rendeltetésű terület 

24. §

(1)  A külterületi szabályozási terven mezőgazdasági rendeltetésű területként lehatárolt területek, ill. övezetek más területfelhasználási egységbe, ill. övezetbe csak a külterületi szabályozási terv módosításával sorolhatók át.

(2)  A kialakult jellegzetes településszerkezet megtartása, a hagyományos tájhasználat és a táji-, természeti értékek megőrzése érdekében a mezőgazdasági rendeltetésű terület a telek-alakítás és az épületek, építmények elhelyezése szempontjából a következő övezetekre tagolódik:

a)
M - I – hagyományos árutermelő övezet,

b)
M - II – üzemi méretű gazdálkodás övezete,

c)
M - III – kert övezet.

(3)
Tanyák – lakóépületet is magába foglaló egyéni gazdaságok – a hagyományos árutermelő övezetben létesíthetők.

(4)
Mezőgazdasági területeken gazdálkodás a következő környezeti feltételek biztosítása mellett történhet:

a)
a mezőgazdasági övezetek területén kizárólag olyan tevékenységek folytathatók, ill. olyan létesítmények helyezhetők el, amelyek során a levegőtisztaságvédelmi szempontból védett I. területre vonatkozó szennyező anyag kibocsátási határértékek teljesülnek. 

b)
a mezőgazdasági övezetek területén bűzt, ill. diffúz légszennyezést okozó tevékenység nem folytatható.

c)
a mezőgazdasági rendeltetésű területeken -különösen a vízfolyások menti területeken- ösztönözni kell a kemikáliák használatának korlátozását, környezetkímélő mezőgazdasági művelés folytatására kell törekedni.

d)
talajszennyezés veszélyével járó tevékenységek a szennyezést kizáró (a tevékenységtől függően víz, szénhidrogén stb. záró) aljzaton végezhetők. Trágya, trágyalé kizárólag zárt tárolóban gyűjthető.

e)
a mezőgazdasági övezetek területén a felszín alatti vízkészlet használata (pl.: öntözési célra) csak vízjogi engedély és a talajvédelmi hatóság engedélye alapján történhet.

f)
mezőgazdasági rendeltetésű terület szennyvízzel történő öntözése vízfolyások 
100 m-es körzetében és a belterülettől 1000 m-en belüli távolságban nem engedélyezhető.

g)
a csatornahálózatba nem bekapcsolható mezőgazdasági területen bármely szennyvizet eredményező létesítmény csak akkor üzemeltethető, ha a szennyvíz gyűjtése és átmeneti tárolása zárt, szivárgásmentes tárolóban történik. Szippantott szennyvíz csak a kijelölt szennyvíztisztító-telepre szállítható. Csatornahálózatba be nem kapcsolható mezőgazdasági területen vízöblítés nélküli űrgödrös árnyékszék létesíthető.

h)
a káros, ill. veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek előtisztítását, kezelését a keletkezés helyén, a vonatkozó jogszabályok szerint kell megoldani a csatornahálózatba, ill. a zárt tárolóba vezetés előtt. Közcsatornába kizárólag a 4/1984 (II. 7.) OVH rendelkezés előírásainak megfelelő szennyvizek vezethetők. 

i)

az összegyűjtött csapadékvizek élővízfolyásba abban az esetben vezethetők, ha a 3/1984 (II. 7.) OVH rendelkezés szerinti V. területi vízminőségi kategória előírásait teljesítik.

j)
szilárd és folyékony hulladékok csak a kijelölt területeken helyezhetők el.

k)
amennyiben a mezőgazdasági létesítményekben folytatott tevékenységek során a 102/1996 (VII. 12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik, azt az Észak-Dunántúli Környezetvédelmi Felügyelőségen be kell jelenti. A veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig. ill. az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladékfajtánként elkülönítetten kell gyűjteni és a környezetszennyezés nélkül tárolni.

l)
állatok tartása az önkormányzat állattartási rendeletében előírt környezetvédelmi, közegészségügyi előírások betartásával történhet.

m)
robbanás és tűzveszélyes, továbbá veszélyes anyagok felhasználása és tárolása csak a környezet veszélyeztetése, szennyezése nélkül a vonatkozó biztonsági és egyéb előírások betartásával folytatható.

n)
zajt kibocsátó, rezgést okozó létesítmény csak abban az esetben üzemeltethető, ill. engedélyezhető, ill. környezeti zajt okozó tevékenység csak abban az esetben folytatható, ha az általa okozott környezeti zaj, rezgés a 4/1984.(I. 23.) EüM rendeletben meghatározott védendő létesítmények környezetében a rendeletben előírt határértékeket nem haladja meg.

Hagyományos árutermelő övezet (M I)

25. §

(1) 
Az övezet területén kialakítható legkisebb telek nagysága 3000 m2, szélessége 30 m.

(2)  Az övezetben beépíthető telkek legkisebb méreteit (legkisebb beépíthető telek területe és szélessége) és legnagyobb beépítettségét, továbbá az elhelyezhető épülettípusokat, az épületek homlokzatmagasságának mértékét a következő táblázat tartalmazza:

	Épület típus
	Beépíthető 

min. telek
	Beép.telek szélesség
	Beépített-ség %
	Építmény

magasság

	gazdasági ép.
	30.000m2(3ha) 
	50m
	1%
	5,5m

	tanyagazdaság lakóépülettel
	100.000m2(10ha) 
	50m
	1%
	5,5m


Gazdasági épület : a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozás és tárolás épületei, építményei.

Tanyagazdaság lakóépülettel: lakóépületet is magába foglaló egyéni gazdasági terület

(3)  A gazdasági épület egy max. 20m2-es ideiglenes tartózkodásra is alkalmas részt is magába foglalhat.

(4)  Tanyagazdaság épületei, építményei és a hozzájuk tartozó udvar, szérűskert számára a teleken belül területet kell elkülöníteni, amely nagysága nem haladhatja meg a 6000m2-t.

(5)  Tanyagazdaság lakóépülete csak akkor helyezhető el, ha az OTÉK 33. §-ban felsorolt feltételek biztosíthatók.

(6)  A tanyagazdaság lakóépületének alapterülete legfeljebb 300m2 lehet.

(7)  Az övezetben az épületek, építmények elhelyezésekor min. 10-10m elő-, ill. hátsókertet és min. 5m oldalkertet kell biztosítani.

(8)  Az egyes építmények csak az OTÉK 36. §-ban előírt távolságok betartásával helyezhetők el.

(9)  Az övezetben kerítés csak sövénnyel vagy cserjesávval takart drót fonatból vagy fából készíthető.

(10)  Az övezetbe ékelődő, beépítésre szánt területként szabályozott területeken (Kisherkály-puszta, Nagyherkály-puszta, Tehenészeti telep (Koppánymonostor), Puskaporos-major, Béla-puszta) épületek, építmények, létesítmények a gazdasági terület, kereskedelmi, szolgáltató övezet előírásai szerint helyezhetők el.

Üzemi méretű gazdálkodás övezete (M II)

26. §

(1)  Az övezet területén kialakítható legkisebb telek nagysága 3.000 m2, szélessége 30 m.

(2)  Épületek, építmények, létesítmények az övezet beépítésre szánt területein (meglévő mezőgazdasági majorok területe: Bartusek-puszta, Csém-puszta) helyezhetők el. A beépítésre szánt területeken (Bartusek-puszta, Csém-puszta) épületek, építmények engedélyezésekor az ipari gazdasági terület 15. § szerinti, IG-MÜ mezőgazdasági majorok övezet előírásai tartandók be.

Kert övezet (M III)

27. §

(1)  Az övezet területén kialakítható legkisebb telek nagysága 1.500 m2, szélessége min. 14 m, mélysége 40m.

(2)  Az övezetben beépíthető telkek legkisebb méreteit (legkisebb beépíthető telek területe és szélessége)és legnagyobb beépítettségét, továbbá az elhelyezhető épülettípusokat, az épületek homlokzatmagasságának mértékét a következő táblázat tartalmazza:

	Épület típus
	Beépíthető 

min. telek
	Beép.telek szélesség
	Beépített-ség %
	Építmény

magasság

	gazdasági ép.: szőlő, kert, gyümölcsös művelési ág esetén
	800m2
	szabadonálló beép.   12m oldalhatáron álló beép10m
	3%*
	 3,5m

	gazdasági ép.: gyep, szántó, nádas művelési ág esetén
	1.500m2
	szabadonálló beép.   12m oldalhatáron álló beép10m
	3%*
	 3,5m


Gazdasági épület : a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozás és tárolás épületei, építményei.

* Lsd. még az (3) bekezdést! 

(3)  Az övezetben egy telken egy gazdasági épület helyezhető el. A gazdasági épületek alapterülete legfeljebb 50 m2  lehet.

(4)  A gazdasági épület egy max.nettó 20 m2-es ideiglenes tartózkodásra alkalmas részt is magába foglalhat.

(5)  Különálló árnyékszék nem létesíthető.

(6)  Épület, építmény feltöltésen nem helyezhető el.

(7)  Az épületek tájba illő, hagyományos szerkezetűek, nyeregtetős, 35°-45° tető hajlásszögűek lehetnek.

(8)  Az övezetben növénytermesztés célját szolgáló fóliasátor elhelyezhető.

(9)  Az épületek elhelyezésekor 6 m mély előkert és hátsókert, továbbá 3 m széles oldalkert biztosítandó.

(10)  Az övezetben kerítés csak sövénnyel vagy cserjesávval takart drótfonatból vagy fából készíthető.

Erdőterület (E)

28. §

(1)  A “Külterületi szabályozási terv”-en erdőterületként feltüntetett területek más területfelhasználási egységbe csak az általános rendezési terv módosításával sorolhatók át.

(2)  A külterületen levő erdőterületek az elhelyezhető építmények szerint:

a) gazdasági (E-g),

b) védő (E-v),

c) védett (E-tv) és

d) egészségügyi-szociális, turisztikai (Ekj)

elsődleges rendeltetésűek.

(3)  Gazdasági rendeltetésű erdőterületen (E-g) kizárólag az erdő rendeltetésének megfelelő épületek, építmények (pl: erdészház, közösségi vadászház, szállítási építmények) helyezhetők el, ha azt az erdőhasználat, az erdőművelés indokolja és az elhelyezéshez az Erdőfelügyelőség hozzájárul.

(4)  A (3) bekezdés szerinti épületek legalább 100.000 m2 (10ha) nagyságú telken 0,5%-os beépítettséggel helyezhetők el. Az épületek magassága 4,5m lehet. Az épületek, építmények csak tájbaillő, hagyományos szerkezetűek, magastetős, 35°-45° tető hajlásszögűek lehetnek.

(5)  Védő rendeltetésű erdőterületen (E-v) kizárólag olyan nem épület jellegű építmények, létesítmények (pl. nyomvonal jellegű közmű és távközlési létesítmények, feltáró utak) helyezhetők el, amelyek az erdőt védelmi rendeltetésének betöltésében nem akadályozzák. Védő rendeltetésű erdőterületen épületek nem helyezhetők el.

(6)  Védő rendeltetésű erdőterületen fa csak akkor vágható ki, ha azt a fa egészségi állapota, vagy balesetveszély elhárítása teszi azt szükségessé.

(7)  A vízbázisok hidrogeológiai védőterületein belül elhelyezkedő védő rendeltetésű erdőterületeken a 123/1997 (VII.18.) Korm. rendelet előírásai betartandók.

(8)  Védett rendeltetésű erdőterületeken (E-tv) -a Pannonhalmi Tájvédelmi Körzet Területén elhelyezkedő erdőterületek- kizárólag az ismeretterjesztést és turizmust szolgáló nem épület jellegű építmények helyezhetők el, a Fertő-tavi Nemzeti Park Igazgatóság engedélyével. 

(9)  Egészségügyi-szociális, turisztikai (E-kj) rendeltetésű erdőterületen az erdő rendeltetésének megfelelő épületek legfeljebb 2%-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5m építménymagassággal helyezhetők el.

(10)  Erdőterületen az erdőgazdálkodás csak az erdőtörvény, az erdőterv, ill. a különböző tulajdonú erdők kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdőbirtokossági társulás) belső előírásai szerint történhet.

Egyéb rendeltetésű terület - vízgazdálkodási terület 

29. §

(1) 
Vízgazdálkodási terület a település közigazgatási területén:

a)
a vízfolyások medre és partja (VT): a Duna, a Holt-Duna-ágak, továbbá a Szőny-mocsai-vízfolyás vízmedre és partja. A partélektől számítva a Duna parti sávja 10 m, a Holt-Duna-ágaké 3 m, a Szőny-Füzitői-csatornáé 6-6 m.

b)
a vízbázisok területe(VB).

(2) Az övezetben létesítmények csak a vízügyi jogszabályok és hatósági előírások alapján helyezhetők el. Az övezetben épületek nem helyezhetők el. Építmények, egyéb létesítmények elhelyezése a 31. § (22) és (23) bekezdései szerint történhet.

(3)  Az övezetben partrendezési munkálatok a vízkezelő létesítési engedélye alapján létesíthetők.

(4)  Az övezet területén az alábbi környezeti feltételek biztosítandók:

a)
az övezetben nem folytathatók olyan tevékenységek, amelyek:

aa) veszélyeztetetik a felszíni vízfolyások, a vízbázisok, továbbá a talaj- és a talajvizek állapotát, és talaj- vagy/és talajvízszennyezést okozhatnak,

ab) amelyek során káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek keletkeznek,

ac) amelyek során a 102/1996 (VII. 12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek.

b)
felszíni vízfolyásokhoz 500 m-nél közelebb állattartó-telep, komposztálótelep nem létesíthető.

Közlekedési területek és létesítmények

30. §

(1)
A város területén közlekedési célra területet felhasználni, közlekedési létesítményt elhelyezni csak az OTÉK, a hatályos jogszabályok, valamint a jelen rendelet előírásai szerint szabad.

(2)
A közutak és közterületek számára a szabályozási tervben meghatározott építési területet biztosítani kell.


A Csillag lakótelephez kapcsolódó, a Bem József utca, Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő, valamint a Táncsics Mihály utcában kialakult strandfürdő, a Sport utca, a kialakult sporttelep és a Bem József utcába becsatlakozó, a vasúttal párhuzamosan induló új gyűjtőút által határolt területen, beleértve a határoló közterületeket is, az építési telek kialakítása előtt a közlekedési területeket a szabályozási tervnek megfelelően ki kell alakítani, közterületi státuszukat biztosítani kell.

(3)
A szabályozási szélességen belül csak a közút létesítményei, berendezései és közművek létesíthetők, illetve növényzet telepíthető.
A meglévő ideiglenes jellegű épületeket, építményeket el kell bontani.


A Csillag városrészben meglévő szivattyútelep mellett, a szabályozási terven lehatárolt és szgk. jellel jelölt építési helyen személygépkocsik tárolására szolgáló garázssor építhető. A terület közterület mard, az építéshez nem tulajdonjogi, hanem telekhasználati jogi szerződést kell kötni. Építménymagasság max. 3,0 m. Egyéb vonatkozásban a 12. § (11) a) és e) pontban foglaltakat kell megtartani.

(4)
A közúthálózat elemei számára az alábbi szélességű építési területeket kell biztosítani:

a) Főforgalmi utak:

· 1. sz. főút déli elkerülő nyomvonalán 40 m, illetve a hidak térségében 50-60 m.

b)
Forgalmi utak:

-
1. sz. főút mai nyomvonala:

· Szőnyi út, Széchenyi István utca, Petőfi Sándor utca - kialakult, illetve min. 22,0 m.

· Ácsi út Budapest - Hegyeshalmi vasútvonal és a Koppány vezér út között minimum 25,0 m.

· Az Ácsi út és a tervezett 10-es elkerülő út között 30,0 m.

· Mártírok útja, Igmándi út, Bem József utca között kialakult 

· Mártírok útja, Bem József utca és Székesfehérvári vasútvonal között 25,0m

· Klapka György út, Igmándi út és Árpád vezér út között kialakult

· Klapka György út, vasútvonal és Árpád vezér út között 25,0m

-
13. sz. főút mai nyomvonala - Igmándi út - kialakult, min. 22,0 m.

-
8139. sz. összekötő út a meglévő és a tervezett új nyomvonala 30,0 m.

-
8142. sz. összekötő út beépítésre nem szánt területen 30,0 m, beépítésre szánt területen kialakult illetve minimum 22,0 m.

-
Tervezett új forgalmi út a 13. sz. főút mai nyomvonala és a 
Koppány vezér út (13106) között 30,0 m, illetve hídnál 50 m.

-
A déli forgalmi út és az 1.sz. főút mai nyomvonala közötti kapcsolatot biztosító csomóponti ág az iparterületen:

· 1.sz. főút mai nyomvonalával párhuzamos szakasz iparvágánnyal 30,0m

· 1.sz. főút nyomvonalára merőleges szakasz 22,0m

c)
Belterületi gyűjtő, külterületi feltáró utak és azok szabályozási szélessége:

-
A 13106. sz. bekötőút (Koppány vezér út):

· Az Ácsi út Téltemető utca között minimum 22,0 m

· A további szakaszon kialakult

-
13301. sz. állomáshoz vezető út (Rákóczi Ferenc rakpart) kialakult

-
81132. sz. út Kossuth Lajos utca kialakult, illetve Réti utca és a tatai út között 20,0 m 

-
A 13. sz. főút mai nyomvonala és 8139. sz. összekötő út új nyomvonala között tervezett déli gyűjtőút 22,0 m

-
A Nádor utca nyomvonalán és annak folytatásában tervezett új gyűjtőút

-
a Szőnyi út és az Ady Endre utca alatti utca között kialakult

-
a továbbiakban 30,0 m

-
Szabadság utca 22,0 m

-
Száva utca 22,0m ill. Arany János utca és a Mártírok útja között 18,0m

-
Csokonai Vitéz Mihály utca 20,0m

-
Temető utca 16,0m

-
A Gyár utca folytatásában a vasút területén vezetett új északi gyűjtőút Bem József utcáig 22,0 m

-
Bem József utca kialakult (20,0–22,0m)

-
A Beöthy Zsolt utca és annak folytatásában tervezett új gyűjtőút

· Mártírok útja és Sport utca között kialakult

· a továbbiakban 22,0 m

-
Gyár utca a Szent László utcáig kialakult, a továbbiakban 22,0m

-
Szent László utca kialakult

-
Bajcsy Zsilinszky út kialakult

-
Táncsics Mihály utca és ennek folytatásában tervezett új gyűjtőút a Bem József utcáig kialakult, a továbbiakban 20,0 m

-
Arany János utca az Igmándi út és Szamos utca között kialakult

-
Térffy Gyula utca az Igmándi út és Szamos utca között 16,0m

· Szamos utca kialakult ill. a Madách Imre utca és 1116/2 hrsz. út között 16,0m

· A tervezett déli forgalmi út és Nagyherkály közötti külterületi feltáró út, az elkerülő 1. sz. főút nyomvonalát külön szintben keresztezve 20,0 m a hídnál 40,0 m :

-
Az előző feltáró útból Koppánymonostor felé induló és az 1. sz. főút elkerülő nyomvonalába csatlakozó külterületi feltáró út 16,0m

· A Zrínyi Miklós és annak folytatásában tervezett gyűjtőút 22,0m

-
A Laktanya köz és annak folytatásában tervezett gyűjtőút

· a déli forgalmi út és a temető között 22,0m

· a továbbiakban 22,0m

-
Az előző két gyűjtőút közötti új délebbi gyűjtőút 22,0 m

-
A Bocskai István utca és folytatásában tervezett gyűjtőút Zrínyi Miklós u. és a Laktanya köz között 16,0m

-
Báthory István utca

· az Igmándi út és Marek József utca között kialakult

· a továbbiakban: 18,0, ill. 20,0 m

-
Báthory István utca és a tervezett déli forgalmi út közötti új gyűjtőút

· Marek J. u.: a Báthory I. u. – Városmajor út között: kialakult, 16,0 m;

· Városmajor u.: a Marek J. u. – Nagyherkályi út között: 18,0 m;

· Nagyherkály felé vezető út: 18,0 m.

d) 
Lakóutcák:

-
Koppánymonostoron a lakóutcák minimális mérete 6,0 m az adottságok miatt, de törekedni kell az ennél szélesebb kialakításra.

-
Új lakóutcák kialakításánál a minimális szabályozási szélesség 16,0m.

(5)
A közúthálózat jelenlegi szakaszai mentén az érvényes előírásokat mindaddig be kell tartani, amíg az új elkerülő szakaszok meg nem épülnek.

(6)
A város forgalomcsillapított nyomvonalai:

-
Bajcsy-Zsilinszky út,

-
Táncsics Mihály utca,

-
Erdélyi utca,

-
Szamos utca,

-
Térffy Gyula utca az Igmándi út és Szamos utca között.

(7)
Koppánymonostoron lehetőség van forgalom csillapított övezetek kialakítására a :

-
Koppány vezér út - Horgász köz - Arany Ember utca - Kodály Zoltán utca és a Koppány vezér út - Kodály Zoltán utca - Jászai Mari utca által határolt területeken.

(8)
Az országos közutak beépítésre nem szánt területen lévő szakaszai mentén az út tengelyétől számított alábbi védősávokat kell biztosítani:

-
forgalmi utak (összekötő utak) mentén: 50-50 m,

-
főforgalmi utak, gyorsforgalmi út mentén: 100-100 m.

A külterületi feltáró utak tengelyétől 20-20 m védősávot kell biztosítani.

A védősávon belül létesítmény csak az út kezelőjének hozzájárulásával helyezhető el, a külön jogszabályokban előírt feltételek szerint.

(9)
A kerékpáros közlekedés számára önálló kerékpáros hálózatot kell kialakítani a szabályozási tervlapon megjelölt nyomvonalakon.

(10)
A gyalogos közlekedés számára az út-keresztmetszetekben megfelelő gyalogjárdákat kell biztosítani. Önálló gyalogos nyomvonalak a szabályozási tervlap szerinti helyeken létesítendők.

(11)
Országos közforgalmú vasút mentén a szélső vágánytól számított 50 m-es védőtávolságot kell figyelembe venni, amelyen belül építmény csak a külön jogszabályokban előírt feltételek szerint helyezhető el.

Ugyancsak 50 m-es a védőtávolság az országos közforgalmú vasútállomás mindkét oldalán, a szélső vágánytól számítva. Ezen belül csak a vasúti hatóság hozzájárulásával lehet építményt elhelyezni.

(12)
A várost elkerülő főforgalmi nyomvonalon a vasúti keresztezéseket külön szintben kell megoldani.

Távlatban külön szintű keresztezést kell létesíteni az 1. sz. főút mai nyomvonalán Almásfüzitő felől, az ácsi oldalon a szabályozás lehetőséget biztosít a külön szintű átépítésre.

A város déli belterületi határa mentén tervezett gyűjtőútnak külön szintben kell keresztezni a Székesfehérvár - Komáromi vasútvonalat.

(13)
A Komárom – Székesfehérvári vasútvonal második vágánya és villamosítása számára a szabályozási terv szerinti területet biztosítani kell.

(14) A vasútállomási területekre szakági terv után részletes szabályozási terv készítendő.

(15)
Az új autóbusz-pályaudvar számára a szabályozási tervlapon szereplő helyen kell területet biztosítani. A terület pontosítása és a működés területi következményeinek tisztázása érdekében tanulmánytervet kell készíttetni a leendő autóbusz-pályaudvar kialakítására vonatkozóan.

(16)
Az OTÉK-ben meghatározott parkolási igényt elsődlegesen saját telken belül vagy 500 m távolságon belül saját telken vagy parkolóházban, illetve parkolólemezen kell kielégíteni. Ettől eltérni csak helyi parkolási rendelet alapján lehet.

(17) További üzemanyagtöltő-állomás a városközpont területén nem létesíthető.

(18) A hajókikötők számára alkalmas partszakasz mentén közterületet kell biztosítani.


(19) A gyorsforgalmi útról a településszerkezeti terv rendelkezik.

Közművekre vonatkozó előírások

31. §

Általános előírások

(1)
A közüzemi közműhálózatokat és közműlétesítményeket közterületen, vagy közmű-üzemeltető telkén belül kell elhelyezni. Ettől eltérő esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztosítani. Az önálló telken elhelyezkedő közműlétesítmények (transzformátorok, hőközpontok, hőbázisok, szivattyútelepek) telke, a szabályozási terven, a környezetével megegyező területfelhasználási és övezeti besoroláson belül, kizárólagos felhasználású területként kerül rögzítésre. Az elhelyezésnél a jelen 31. §, az OTÉK előírásait, és a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat együttesen kell betartani.

(2)
A közműhálózatok és létesítmények ágazati előírások szerinti biztonsági övezetének is közterületre kell esni, ettől eltérő esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a területi igényt biztosítani. Közművek számára szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol építési korlátozást nem okoz. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető hozzájárulása esetén engedélyezhető.

(3)
Új közművezetékek létesítésekor és egyéb építési tevékenység (útépítés, építmény -épület, műtárgy- építés stb.) esetén a kivitelezés során a meglevő közművezetékek nyomvonalával, vagy közműlétesítmény telepítési helyével ütköző építéseknél a meglevő közművezetékek, vagy közműlétesítmények kiváltását, vagy szabványos keresztezését ágazati előírások szerint kell kivitelezni.

(4)
A meglevő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor, szabványos keresztezés kiépítésekor annak -szükség esetén- egyidejű rekonstrukciójáról is gondoskodni kell. A kiváltandó feleslegessé vált közművet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a földben.

(5)
Új útépítésnél, útrekonstrukciónál a tervezett közművek egyidejű kiépítéséről ill. a meglevő közművek szükséges egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell.

(6)
A település beépített, illetve beépítésre szánt területén épület építésére építési engedély csak akkor adható, ha az OTÉK 8. §-ban rögzített közművesítettség mértéke szerint:

a./ lakóterület esetén

nagyvárosi övezetben: a teljes közműellátás rendelkezésre áll,

kisvárosi övezetben: 

a teljes közműellátás rendelkezésre áll, ettől eltérni csak a 18./d bekezdése és 25. esetén lehet 

kertvárosi övezetben: 

a teljes közműellátás, rendelkezésre áll ettől eltérni csak a 18./d bekezdése és 25. esetén lehet

falusias övezetben: a legalább részleges közműellátás rendelkezésre áll,

b./ vegyes területen

település központi övezetben: a teljes közműellátás rendelkezésre áll,

központi vegyes övezetben: a teljes közműellátás rendelkezésre áll,

c./ gazdasági területen

kereskedelmi, szolgáltatási övezetben: 

a teljes közműellátás rendelkezésre áll, ettől eltérni csak a 18./g bekezdése esetén lehet

ipari övezetben: 

a teljes közműellátás rendelkezésre áll, ettől eltérni csak a 18./g bekezdése esetén lehet

d./ üdülőterületen

· üdülőházas övezetben a vízbázis védelme érdekében építési engedély csak a teljes közműellátás rendelkezésre állása esetén adható, teljes közműellátás keretében biztosítani kell a vezetékes ivóvízellátást, a villamosenergia ellátást, a zárt szenny- és csapadékvíz elvezetést. A zárt szennyvízcsatorna hálózat kiépítését követően az érintett beépített üdülő ingatlanokat kötelezni kell a rácsatlakozásra. A csapadékvíz elvezetés rendezését a 25. pontban leírtak alapján kell megoldani.

· hétvégiházas övezetben közművesítetlen esetben is adható építési engedély, ha a telek feltárását szolgáló közterület kiszabályozása a távlati teljes közműellátás kiépíthetőségét lehetővé teszi, s már az építési engedély kiadásának időpontjában a szippantó kocsi közlekedésére alkalmas, továbbá ha a villamosenergia ellátás, az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás biztosítható és a keletkező szennyvizet szigorúan zárt tárolóba gyűjtik és szippantó kocsikkal a kijelölt lerakóhelyre szállíttatják 

e./ különleges területei övezetben: a teljes közműellátás rendelkezésre áll.

(7)
A település beépítésre nem szánt területén, bel- és külterületen lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó, vagy gazdasági célú tevékenységre szolgáló új épület elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkció váltása csak akkor engedélyezhető, ha a 14-es bekezdésnek megfelelő egészséges ivóvízellátás és a villamosenergia ellátás, valamint a szennyvízelvezetés a 18., a felszíni vízrendezés a 25. bekezdésben a beépítésre nem szánt területre vonatkozóan rögzítetteknek megfelelően biztosítható.

(8)
A közlekedés fejlesztést, a területfejlesztést a közmű ágazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a célszerű közös kivitelezés érdekében.

(9)
A közművezetékek telepítésénél (átépítéskor és új vezeték létesítésekor) a gazdaságos területhasználatra figyelmet kell fordítani. Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A csak távlatban várható közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépíteni.


A közművek tervezésénél és telepítésénél a Zöldterületek, zöldfelületek 23. § (3) bekezdésben foglalt fasorok telepítésének helyigényét figyelembe kell venni.

(10)
Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a városképi megjelenítésre, esztétikai követelmények betartására is figyelemmel kell lenni.

A Csillag városrészben levő gázkonténer kazántelep városképi beillesztése elvégzendő. Ez történhet épület jellegű, vagy zárt kerítés jellegű takarással.

A Csillag városrészben üzemelő átemelő szivattyútelep városképi megfeleltetése a szabályozási terv szerinti védőzöld terület intenzív növénytelepítésével biztosítandó. 

(11)
Mindennemű építési tevékenységnél a meglevő és megmaradó közművezetékek vagy közműlétesítmények védelméről gondoskodni kell.

(12)
A termikus energiaigények kielégítése az intenzívebb beépítésű ill. egyéb okokból védett körzetekben, a levegőtisztaság védelme érdekében, távlatban csak vezetékes energiahordozóval engedélyezhető.

Vízellátás


(13)
A vízvezetékek a védőtávolság igénye az MSZ 7487-es szabványban rögzített előírás szerint biztosítandó.

(14)
A beépítésre nem szánt bel- és a külterületen lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó új épület elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkció váltása csak akkor engedélyezhető, ha az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás biztosítható.

(15)
A vízbázisokra, vízmű kutakra megállapított hidrogeológiai védőidomot az ágazati előírásoknak megfelelően biztosítani kell. Az új –a 123/1997. VII.18.-ai Kormányrendelet alapján készített, öt és ötvenéves elérési idő alapján számított- hidrogeológiai védőterület lehatárolási javaslata által érintett területre építési engedély csak az illetékes VIZIG hozzájárulása esetén adható. A kijelölt hidrogeológiai védőterület jóváhagyását követően a szabályozási tervbe pontosítva, kötelező elemként kell átvezetni. 


A Thermálfürdő fejlesztési területéhez kapcsolódó közparkban található üzemen kívüli kút üzembe helyezése esetén a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben előírtakat kell betartani.

(16)
A termálvíz hasznosítására és védelmére a szakirányú szabványok és előírások betartandóak.

(17)
Magas talajvíz állásos, mélyfekvésű területre építkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapján szabad és az abban előírtakat kötelező betartani. Bármely területen terepszint alatti építménnyel, építmény résszel a vízáramlás útját elzárni nem szabad, terepszint alatti építkezésnél a talajvíz továbbvezetését meg kell oldani.

Vízelvezetés

(18)
A szennyvizekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajvíz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos, az még átmenetileg –rövid időre- sem engedélyezhető, kivéve a 18./h. első szakaszát!

b) A nyílt árkokra, patakra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való esetleges szennyvízrákötéseket, valamint a felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket meg kell szüntetni.

c) A településen a csatornázott és a csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követően az érintett telkeket a közcsatornára való rákötésre kötelezni kell. A helyi egyedi szennyvízgyűjtő medencék felszámolásáról, a közcsatornára történő rákötéssel egyidejűleg, a tulajdonosnak gondoskodnia kell.
d) A település területén foghíjként beépítésre kerülő, jelenleg közcsatorna hálózattal nem rendelkező környezetben fekvő lakótelekre lakóépület építésénél a keletkező szennyvizek összegyűjtésére átmenetileg engedélyezhető közműpótló berendezés alkalmazása. A térség közcsatorna hálózatának kiépítéséig, közműpótlóként a szennyvizeket szigorúan -ellenőrzötten- zárt szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani. A közcsatornahálózat kiépítését követően az érintett valamennyi ingatlant kötelezni kell a közcsatornára való rákötésre. 

e) Foghíjként beépítésre kerülő jelenleg közcsatorna hálózattal rendelkező környezetben fekvő lakótelek beépítésére építési engedély csak a közcsatorna hálózatra történő rácsatlakozással adható. 

f) Új telekalakítással, tömbfeltárással kialakításra kerülő telkekre és valamennyi beépített, illetve beépítésre szánt területre javasolt egyéb övezetbe –kivéve a g./ szakasz szerinti- tartozó épület építésére engedély csak akkor adható, ha az a városi közcsatorna hálózatra közvetlenül, vagy a csatornahálózat továbbépítésével csatlakoztatható. Használatbavételi engedély feltétele a közcsatorna csatlakozás megléte! 

g) A település beépítésre szánt területén gazdasági területet kialakítani csak a városi zárt szennyvízhálózatra való csatlakozási lehetőség rendelkezésre állása esetén szabad, ettől eltérni csak akkor lehetséges, ha a városi hálózati csatlakozási lehetőség távolsága meghaladja az 500 m-t, ekkor egyéb helyi megoldás alkalmazható. Egyéb megoldásnak tekinthető, ha:

· a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 10 m3-t, akkor engedélyezhető közműpótló berendezés alkalmazása. A térség közcsatorna hálózatának kiépítéséig, a szennyvizeket szigorúan -ellenőrzötten- zárt szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani. Amikor a közcsatorna-hálózat kiépítése a gazdasági területet 100 m távolságig megközelíti, az érintett ingatlanokat kötelezni kell a közcsatornára való rákötésre.

· a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a 10 m3-t és a megfelelő befogadó rendelkezésre áll, akkor a keletkező szennyvizek tisztítására engedélyezhető helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés alkalmazása. A kisberendezés védőtávolság igénye nem nyúlhat túl a gazdasági területen és azt a tisztítási hatásfokot kell teljesíteni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes VIZIG meghatároz. 

h) A település beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket ha : 

· a keletkező napi szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 100 m-en belül nem tud és a telek mérete, a terület geológiai, hidrológiai és topográfiai adottsága lehetővé teszi, továbbá egyéb ágazati előírás nem tiltja, akkor a szakszerű szennyvízszikkasztás ellenőrzött kialakításának alkalmazása engedélyezhető.

· a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 100 m-en belül nem tud, akkor engedélyezhető közműpótló berendezés alkalmazása. A térség közcsatorna hálózatának kiépítéséig, a szennyvizeket szigorúan -ellenőrzötten- zárt szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani. Ha a közcsatorna-hálózat kiépítése a beépítésre nem szánt területet 100 m távolságon belülig megközelíti, akkor az érintett ingatlanokat kötelezni kell a közcsatornára való rákötésre.

· a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 200 m-en belül nem tud és megfelelő befogadó rendelkezésre áll, akkor a keletkező szennyvizek tisztítására engedélyezhető helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés alkalmazása. A kisberendezés és védőtávolsága építési korlátozást nem okozhat. A tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot kell teljesíteni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes VIZIG meghatároz. 

(19)
A városi szennyvíztisztító telepen olyan tisztítási technológia alkalmazása szükséges, hogy a telep védőtávolság igénye ne haladja meg a 300 m-t. A szennyvíztisztító telep kapacitásának egyenletesebb kihasználása érdekében a város területén elválasztott rendszerű csatornahálózatot kell kialakítani.

(20)
Vállalkozási, gazdasági, ipari területről (lakótelkeken engedélyezett vállalkozások esetén is!) a kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell felelni, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- elő kell tisztítani.

(21)
Közvetlen az élőfolyásba az iparterületekről, ipari eredetü szennyvíz csak a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után és vízjogi létesítési engedéllyel vezethető be.

(22)
A VIZIG kezelésében lévő vízfolyások (Duna stb) árvédelmi töltéseinek 

- földgát, töltés lábától 10-10 m,

- árvízvédelmi faltól 10 m,

- magaspart élétől 10 m, 

a kisebb vízfolyások partéleitől 6-6 m, 

az önkormányzati kezelésben lévő 

- vízfolyások, árkok partéleitől 3-3 m,

- a nyílt árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 3 m, a másik oldalon legalább 1 m 

szélességű sávot

- tó part élétől 6 m

karbantartás, illetve árvízi védekezés számára szabadon kell hagyni. Az árvízvédelmi létesítményeknél a mentett oldalon a 10 m-es távolságon belül még rövid átmeneti időre sem engedélyezhető semminemű berendezés vagy anyag ideiglenes elhelyezése ill. tárolása.

A térképen vízgazdálkodási területnek (vízfolyás, patak, árok, csatorna,) jelölt területet kiváltani, módosítani, megszüntetni csak vízjogi létesítési engedély alapján szabad.
(23)
Építményt hullámtérben, nem mentett területen elhelyezni csak az illetékes VIZIG hozzájárulásával lehet.

(24)
A település hosszú távú arculatformálását meghatározó csapadékvíz elvezetési tanulmányterv készítendő a 25-ös bekezdésben előírtak figyelembe vételével. A csapadékvíz elvezetési tanulmányban rögzítetteket a szabályozási tervbe tovább kell vezetni.


A csapadékvíz elvezetési tanulmány keretében a felszíni vízrendezést is meg kell oldani. A felszíni vízrendezéshez tereprendezési tervet kell készíteni. Ha a tereprendezés során a terep felszíne +-1 m-t meghaladóan változik, akkor engedélyt kell rá kérni. Az engedélyben rögzíteni kell a töltőanyag fajtáját és minőségét is.
(25)
A csapadékvíz elvezetését a burkolt utakkal feltárt területen, új valamennyi beépítésre javasolt területen csak zárt csapadékcsatornával szabad engedélyezni. A meglevő beépített, illetve a beépítésre szánt területen a nyílt árokrendszerű felszíni vízelvezetés az útburkolat kiépítéséig, illetve a már burkolt utak soron következő rekonstrukciójáig fennmaradhat. Azt követően zárt csapadékvíz elvezető rendszert kell kiépíteni. Hosszabb távon nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszer csak beépítésre nem szánt területen maradhat fenn. A csapadékvíz élőfolyásba történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése kötelező. A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladó telekterületű) beruházás engedélyezése esetén. A beruházásra építési engedély csak akkor adható, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig. 

(26)
20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatornahálózatba. "Zöld" parkoló létesítése tilos!

Villamosenergia ellátás 



(27)
A nagyfeszültségű ill. a középfeszültségű 20 kV-os oszlopokra fektetve épített villamoshálózatokról szóló előírásokat, az MSZ 151 sz. szabvány szerint rögzített biztonsági övezetét szabadon kell hagyni.

(28)
Az erdős-fásított területen áthaladó villamosvezeték tartóoszlopainak dőléstávolságát figyelembe vevő erdőirtást kell fenntartani. 

(29)
A transzformátor alállomások, illetve fogyasztói transzformátorok kialakításánál az alábbi előírásokat kell megtartani:

a)
A szabályozási tervlapon TR1-1 jellel jelölt kizárólagos felhasználású területen 120/20 kV-os transzformátor alállomás épületei és építményei helyezhetők el a szakági szabványok figyelembe vételével.

A berendezések és a kerítés közötti védőtávolság min 5 m, a kerítés és a telekhatár közötti távolság min 5 m.

A kerítés és a telekhatár közötti változó szélességű teleksávon védőzöld alakítandó ki. A védőzöld telekrészen a meglevő növényállomány megőrzendő. A túlkoros, vagy útban levő fák kivágása megengedhető, de helyette örökzöld fák telepítendők.

b)
A szabályozási tervlapon TR1-2 jellel jelölt tervezett új alállomás távlati telepítésére a szabályozási terven jelölt területen a helyet fenn kell tartani. 

c)
A TR2 jellel jelölt, 20/0,4 kV-os fogyasztói transzformátor állomás kizárólagos elhelyezésére szolgáló telek kialakításának feltételei:

· a telek megközelítését közterület felől kell biztosítani, amennyiben annak közterület felől biztosítása nem megoldható, akkor a megközelítésre szolgalmi jogot kell biztosítani.

· a transzformátor helyét úgy kell kialakítani, hogy nagyobb egységteljesítményű gép befogadására is alkalmas lehessen.

· a transzformátor háza és a telekhatár között min. egy méteres sávot kell biztosítani.

(30)
Városesztétikai szempontból a burkolt utakkal rendelkező területeken, új beépítésre szánt területen, illetve utak szilárd burkolatának kiépítésekor új (nagy-, közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamosenergia ellátási hálózatot építeni, meglevő hálózat rekonstrukcióját engedélyezni csak földkábeles elhelyezéssel szabad. 

(31)
Burkolat nélküli utakkal feltárt területeken, valamint beépítésre nem szánt területeken a villamosenergia ellátás hálózatainak földfeletti vezetése fennmaradhat, területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozási lehetőségének a biztosítására a villamosenergia elosztási, a közvilágítási és a távközlési szabadvezetéket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek.

(32)
Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatestek elhelyezése engedélyezhető. 

Földgázellátás

(33)
A gázelosztás középnyomáson megoldott, új utcák szabályozási szélességét ennek megfelelően kell alakítani.

(34)
Középnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomás szabályozók az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetőek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetőek.

(35)
Az utólagosan gázfűtésre átállított épületeknél homlokfalra szerelt kéményeket az épületek rekonstrukciója során meg kell szüntetni.


A Csillag lakótelephez kapcsolódó Bem. J. u., Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő, valamint a Táncsics Mihály utcában kialakult strandfürdő, a Sport utca, a kialakult sporttelep és a Bem József utcába becsatlakozó, a vasúttal párhuzamosan induló új gyűjtőút által határolt területen egyedi gázfűtés esetén parapetkonvektor vagy más olyan berendezés, amely az égésterméket homlokzaton át vezeti ki, nem engedélyezhető.

Távhőellátás


(36)
A meglevő föld feletti távhővezetéket a szükséges rekonstrukciója során föld alá kell áthelyezni. Új távhővezeték építést csak föld alatti elhelyezéssel szabad engedélyezni.

A HK jelű hőbázis, hőközpont kizárólagos elhelyezésére szolgáló telek kialakításának feltételei:

· A terület megközelítését közterület felől kell biztosítani, amennyiben közterület felől biztosítása nem megoldható, akkor a megközelítésre szolgalmi jogot kell biztosítani.

· A létesítményt épületbe kell elhelyezni. Az épület magasságát a technológiai igények határozzák meg.

Hírközlés

(37)
Városrendezési szempontból a hírközlési hálózatot új hálózati szakasz létesítésekor, illetve új nyomvonalra történő áthelyezésekor föld alatt vezetve kell építeni, kivéve, ha a meglévő oszlopsoron közös oszlopsoros hálózat megvalósítható, vagy ha az a már meglévő hírközlési hálózat nyomvonalán halad. A közös oszlopsor alépítményben történő elhelyezése esetén a hírközlési kábeleket is ebben a formában kell átépíteni.

(38)
A mikrohullámú összeköttetés biztosítására szükséges, előirt magassági korlátozás betartandó.

(39)
Közszolgálati táv- és hírközlési antennák csak építési engedéllyel helyezhetők el. Táv- és hírközlési antennák telepítéséhez az engedély kiadásának feltétele, hogy előzetesen


a) városképi és sziluettvizsgálat készüljön


b) az önkormányzattal egyeztetett helykijelölési eljárás lefolytatásra kerüljön

Az engedély kérelemhez csatolni kell a Sugárbiológiai Intézet szakvéleményét.

V. EGYÉB RENDELKEZÉSEK

A műemlék, a városkép és a településszerkezet védelme

32. §

(1)  Az országos műemléki és régészeti védelem alatt álló épületekre és területekre vonatkozóan a műemléki és régészeti törvény előírásait kell betartani. Ezek jegyzékét az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(2)  A helyi védelem a következő területekre, illetve épületekre terjed ki:

a)  Városszerkezeti jelentőségű terület

A jellemző út és utcaszerkezet, azok határoló, beépítési vonala, a telekszerkezet, a telkek beépítésének módja és mértéke képvisel értéket, s mint ilyen megőrzendő:

· Szőny nőtt magja,

b)  Egységes koncepció alapján épült együttesek

   Az együttesek egységes használati és esztétikai elképzelés szerinti komponáltságuk és harmonikus, a telepítésből, az épületek tömegéből és minőségéből, valamint a növényzetből következő hatásuk érték, mely védendő:

· Frigyes főherceg lovassági laktanya

· egykori MÁV lakótelep (Gyár u. 1., 2., 3., 4.)

· Szent László utcai, r. k. templom melletti 5 épület.

c) Karakteres, értékes utcaképek,

melyek az egységes beépítéséből és a karakteradó épületek csoportos előfordulásából adódóan jelentős történeti üzenetet, esztétikai és hangulati értéket képviselnek. Védelemre javasolt épületeik a környező utcák léptékének meghatározó elemei, s mint ilyenek védendőek.

· József A. utca két oldala a Bajcsy Zs. És a Kelemen L. utca között

· Kelemen L. utca páratlan oldala

· Asztalos B. utca mindkét oldala a Sport és Táncsics u. között

· Szent István tér környéke

· Bajcsy Zs. u. páros oldala a Szent István tértől az Igmándi útig, páratlan oldala a Szent István tértől az Igmándi útig

· Táncsics M. u. , a Liszt F. és a Beöthy Zs. utca között

· Beöthy Zs. utca páros oldala a Czuczor G. és a Sport utca között.

d)  Egyedi épületek,

   melyek egyedi építészeti, esztétikai építészettörténeti értéke az országos védelemre javaslást nem indokolja, de jellegük kifejezi a város múltjának sajátosságát, egyéni kultúráját, hagyományait, a város számára megőrzendő védendő értéket képviselnek

· Szőnyi református templom, 1878. Szőny, Kossuth L. u.

· ún. Zichy-féle nagymagtár 1770. Szőny, Petőfi út

· Gyürky-kastély 1912-13. Ma kórház. Szőny, Petőfi S. utca

· a méntelep megmaradt épületei, Igmándi út

· a lengyár területén lévő három malom

· a lengyár jelölt három épülete

· polgármesteri hivatal 1929. Szabadság tér

· egykori járásbíróság 1935. Táncsics M. u.

· régi rk. Templom (1911-21 között) Szent István tér

· Jézus Szíve rk. Plébánia templom 1937. Szent László út

· egykori izraelita templom Bajcsy Zs.-Szent László sarok

· Bajcsy Zs. u. 11.

· egykori iskola Bajcsy Zs. u. 13.

· egykori zárda-óvoda Bajcsy Zs. u. 15-17.

· mozgóképszínház 1930. Táncsics M. u. 13.

· posta épülete Szent István tér

· adóhivatal és pénzügyőrség Kelemen L. u. 20.

· rendőrségi palota 1930. Igmándi út

· református templom és parókia 1927. Asztalos B. u.

· egykori áll. Polgári isk. 1927 (mai Petőfi) Szabadság tér

· Sport u. 4.

· Sport u. 32.

· Táncsics M. u. 10.

· Táncsics M. u. 18.

· evangélikus imaház

· Beöthy Zs. u. 3.

· Beöthy Zs. u. 28.

· Igmándi út 3.

· Igmándi út 5.

· Igmándi út 11.

· Igmándi út 13.

· Bajcsy Zs. u. 6.

· Bajcsy Zs. u. 8.

· Bajcsy Zs. u. 14.

· József A. u. 2.

· József A. u. 4.

· József A. u. 8.

· József A. u. 10.

· József A. u. 12.

· József A. u. 11.

· Kállay T. u. 2.

· Kállay T. u. 13.

· Klapka Gy. út 15.

· Klapka Gy. út 17.

· Klapka Gy. út 61.

· Klapka Gy. út 65.

· Koppányvezér út, Szúnyogvár

· Hősök tere 3.

· Széchenyi u. 7/a.

· Aranyember utca, katolikus imaház

(4)  védelem módja, részletes előírások: 

a)  A városszerkezeti jelentőségű területen: a városszerkezet és telekosztás, azok beépítésének módja és mértéke történelmi örökség. Ezért ezeken a területeken:

· Szőnyben megőrzendő:

· az utcák és közök rendszere, nem nyithatók új utcák és közök,

· a telekszerkezet, összevonással a jellemzőtől eltérő telkek, tömbtelkek nem alakíthatók ki, a telkek csak a hosszoldaluk mentén oszthatók meg a szabályozási terven jelölt módon,

· a telkek jellegzetes beépítésének megőrzésére a telekvégek nem építhetők be, a telkeken épület fésűsen épülhet, előkert nélkül, vagy kis előkerttel, utcával szöget bezáró telek esetén, a környezetnek megfelelően utcára merőleges gerinccel.

b) Az egységes koncepció alapján épült együttesek, egységes használati és esztétikai elképzelés szerinti komponáltságuk és harmonikus, a telepítésből, az épületek tömegéből és minőségéből, valamint a növényzetből következő hatásuk érték, mely védendő. Ezért ezeknél az együtteseknél:

· épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el,

· a védett épületek épületrészek szerkezeti, homlokzati részletei tartozékai megőrzendők, hiány esetén pótlandók,

· felújítást, átalakítást csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet engedélyezni,

· az eredeti beépítés megtartandó, új épület csak a hiányzó, már elbontott épület helyén, annak pótlásaként építhető,

· a növényzet építési céllal nem, csak a karbantartási szükségességből vágható ki, engedéllyel.

c)  Karakteres, értékes utcaképek esetén a térfalat alkotó épületek egységes stílusa, azok hangulati, esztétikai értéke védendő:

· az egyes épületek utcai traktusát csak igen indokolt esetben lehet elbontani,

· homlokzatát felújítani, átalakítani, a földszinten portált kialakítani, csak a teljes épülethomlokzatra kiterjedően és annak eredeti formavilágának megfelelően szabad,

· a tetőtér utólagos hasznosítása esetén az utca felé illeszkedően nyitható meg,

· cégér, cégtábla csak az épület architektúrájához, formavilágához illeszkedő módon és igényes kivitelben készülhet,

· a közműcsatlakozások, -vezetékek, vonalas létesítmények, reklámhordozók megjelenése általában kerülendő, de ha ez nem lehetséges, akkor, az előbbiek csak az épület architektúrájának sérelme nélkül, minőségi és esztétikus kivitelben és megjelenéssel létesíthetők,

· ezek az épületek az övezeti előírások megengedte mértékig bővíthetők, a homlokzat fentiek szerinti helyreállítása és megőrzése mellett.

d)  Védett épületek vagy épületrész történeti, városképi, iparművészeti jellemzői a hely sajátos kultúrájának egyediségének kifejezői, ezért e jellemzőket meg kell őrizni. Ennek érdekében:

· a védett épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben képviselőtestületi döntés alapján bontható csak el,

· ezen épületek bontásának kérelmezésénél a hatóságnak joga van a döntés megalapozottsága érdekében szakértőket bevonni, vagy szakmai állásfoglalást kérni. Ez az eljárás rendjét nem változtathatja meg.

· Ezen épületek bontása esetén az épületet fel kell mérni, és e terveket és fotódokumentációt archiválni kell.

· Homlokzat felújítás, átalakítás, portál ki- vagy átalakítás csak a teljes épülethomlokzat figyelembevételével történhet.

· Felújítás, átalakítás esetén az építési hatóság, az önkormányzat költségére értékelemző, állapotrögzítő tanulmány készítését írja elő. E kötelezettséget a tulajdonos a felújítást megelőzően, de legkésőbb 3 hónapon belül köteles végrehajtani.

· A védett épületek, épületrészek szerkezeti homlokzati részletei, tartozékai megőrzendők, hiány esetén pótlandók.

· Felújítást, átalakítást csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet.

(5)  A helyi védelem alá vont épületek felújításához, jó karban tartásához, illetve az ezekre való kötelezettség támogatására a tulajdonos kérheti az önkormányzat támogatását.

(6)  A Képviselő testület feladata, hogy erre évenként a költségvetésben támogatási keretet biztosítson. A keret felhasználására a főépítész tesz javaslatot. (Ez a keret lehet állandó, csak inflációval növekvő összeg, vagy lehet évente a felmért ill. jelentkező igények és a város pénzügyi lehetőségeinek függvényében változó.)

(7)  Szabálysértést követ el és pénzbírsággal sújtható az, aki a jelen rendelet előírásait megszegi.

(8)  A szabálysértési eljárás hivatalból, de bármely szervezet és személy kezdeményezésére megindítható.

Változtatási tilalom

33. §

(1) Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény 21. §-ban foglalt változtatási tilalom áll fenn a szabályozási tervlapon lehatárolt, további részletes szabályozási terv készítését igénylő területeken.

Feltétel teljesítéséhez kötött építési tilalom

34. §

(1)  Feltétel teljesítéséhez kötött építési tilalom tartandó fent a hulladékok elhelyezésére szolgáló hrsz.: 080/32 b (szennyvíziszap leürítőhely), és hrsz.: 080/32 c (dögkút) területek 1000 m-es körzetében, és a szabályozási tervben jelölt elektromos hálózat mentén.

(2)  Az (1) bekezdés szerinti 080/32 hrsz-ú telken hulladékterületeken, a hulladékok elhelyezésére szolgáló létesítmények üzemeltetéséig lakóépület, üdülőépület, gyermek-, egészségügyi-, és oktatási létesítmény, továbbá élelmiszer-feldolgozó létesítmény nem helyezhető el.

Egyéb építési, illetve létesítési feltételek 

34/A. §

(1)
A Csillag lakótelephez kapcsolódó, a Bem József utca, Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő által lehatárolt területen,


a)
Az újonnan kialakítandó közterületekre és építési területekre vonatkozóan az önkormányzat külön jogszabályban határozza meg a reklámhordozók elhelyezésének lehetőségeit, korlátait, szabályait;


b)
Az építési engedélyezési eljárásoknál az alábbi esetekben ki kell kérni a Magyar Geológiai Szolgálat állásfoglalását:



– többszintes, többlakásos épületek



– kereskedelmi épület, szálloda



– oktatási, egészségügyi, szórakoztatási épület



– 3 m-nél nagyobb földvastagságot érintő tereprendezéssel járó építkezés

(2) 
A Táncsics Mihály utcában kialakult strandfürdő, a Sport utca, a kialakult sporttelep és a Bem József utcába becsatlakozó, a vasúttal párhuzamosan induló új gyűjtőút által határolt területen az újonnan kialakítandó közterületekre, építési területekre vonatkozóan az Önkormányzat külön jogszabályban határozza meg a reklámhordozók elhelyezésének lehetőségeit, korlátait, szabályait.

Ennek hiányában csak az épületen és csak az adott létesítményre vonatkozó figyelemfelkeltő reklám helyezhető el.

(3)
A Csillag lakótelephez kapcsolódó. Bem J. u., Mártírok útja és a Szabályozási terven rögzített véderdő, valamint a Táncsics Mihály utcában kialakult strandfürdő, a Sport utca, a kialakult sporttelep és a Bem József utcába becsatlakozó, a vasúttal párhuzamosan induló új gyűjtőút által határolt területen az egyes területfelhasználási egységeknél meghatározott környezeti feltételek az alábbi előírásokkal együtt tartandók be:

a) Az építmények és használatuk külön-külön és együttesen sem eredményezhetnek a jogszabályokban és más hatósági előírásokban megállapított terhelési határértékeket meghaladó mértékű káros hatást környezetükre.

A káros környezeti hatás értékét a területen már meglévő „háttér” értékekkel együtt kell figyelembe venni.

A terhelési határértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, rádióaktivitás, hulladékok, a levegőtisztaságának védelme és vízminőség tekintetében az építési engedély megkérésekor hatályos jogszabályok alapján kell meghatározni.

b) üzemi létesítményekben folytatott tevékenységektől származó zaj megengedett egyenértékű A-hangnyomásszintjei a 4/1984. (I. 23.) EüM rendelet 1. sz. melléklete szerint:

· településközpont vegyes területen (iskola, óvoda):

· nappal –50 dB; – éjjel - 40 dB,

· nagyvárosi lakóterületen:

· nappal –55 dB; – éjjel - 45 dB,

· kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen: 

· nappal –60 dB; – éjjel - 50 dB,

c) Telken belüli parkolókat úgy kell kialakítani, hogy a parkolósávokat elválasztó zöldsáv szélessége ne legyen kevesebb 1,5 m-nél. A zöldsávba cserjesor és fasor telepítendő. Az ültetendő fák csak előnevelt, többször iskolázott sorfák lehetnek.

d) Tereprendezésnél, feltöltéseknél a beszállításra kerülő anyagok származási helyét és minősítését el kell végezni a sérülés érzékeny terület miatt.

e) A csapadékvíz gyűjtését, elvezetését oly módon kell megoldani, hogy az termékeny talajon nem szikkasztható el, ott a talajvíz- háztartásban kedvezőtlen változást ne eredményezzen.

Záró rendelkezések

35. §

(1)  Komárom Város Helyi Építési Szabályzata 2002. április 18-án lép hatályba.

(2)  A 15. § (3) bekezdésében foglalt táblázat IG-MILL sora és a 15.§ (6) bekezdése a, b, c, d pontja 2002. július 1-én lép hatályba. 

(3)  A terv hatályba lépésével egyidőben 

a)  Az 1999. évi 120/20 kV-os transzformátor-állomás telepítése Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv

b)  A 2000. évi Csillag város Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv

c)  A 2001. évi Thermálfürdő fejlesztése Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv

d)  A 2002. évi Volt Lenárugyár térsége Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv

e)  A 2002. évi Báthory utcától délre eső területek Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv

hatályát veszti.

(3)
A (2) bekezdésben foglalt szabályozási tervek alátámasztó munkarészei irányadó elemként érvényben maradnak.

Komárom, 2002. április 17.


Dr. Szöllősy Ferenc
Zatykó János


jegyző
polgármester

1. sz. melléklet

Országos védelem alatt álló épületek és területek

Egyedi Országos Műemléki védelem alatt álló épületek és építmények

	Nyilvántartási szám
	megnevezés
	cím
	hrsz.
	leírás

	9736
	Csillag erőd
	–
	803
	–

	8831
	Igmándi erőd
	–
	1171
	középk.földvár, erőd 1871–77

	2375
	Nepomuki Szt. János szobor
	Koppánymonostor 
	2554, 2670
	barokk 1719. Védőép. noe.

	
	
	Koppány vezér u. 63.
	
	

	2580
	R.k. templom
	Szőny Széchenyi u.
	4004
	barokk 1774–77. Fellner J.

	4576
	Szentháromság szobor
	Szőny kórházkert
	3576
	barokk 1763

	2581
	R.k. plébániaház
	Szőny Széchenyi u. 3.
	4005
	barokk 1774 részben átalak.

	10730
	49-es honvéd emlékmű
	Komárom Ácsi erdő
	016/b
	–

	10723
	Monostori erőd
	Komárom külterület
	1948
	1850–71.


Országos régészeti védelem

Történeti, régészeti jelentőségű területek a következők:

1. a szőnyi vásártér, azaz a Vásártér utca és a Mocsai út által határolt terület, valamint a Mocsai úttól nyugatra eső terület 4421 HRSZ-ú része. Ez a terület az egykori Brigetio polgárvárosa, katonai tábor, település és temető egykori helye. (hat. sz. 86256/92 XX. MKM) (A Szabályozási tervben lehatároltak szerint)

2. A MOL lakótelep, a gyártelep egy része és a főúttól északra eső terület egy része. Ez az egykori Brigetio katonai táborának déli része, és a canabae területe. (91843/93 XX. 78.) (A Szabályozási tervben lehatároltak szerint)
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Egységes szerkezetbe foglalt Helyi Építési Szabályzat


